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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL LIC. VICTOR MANUEL
LORCA VALLEJO EN REPRESENTACION DE GRACIELA VALLEJO CORONEL DE LORCA, MARIA
DEL CARMEN LORCA VALLEJO, JOSE LORCA VALLEJO, GRACIELA LORCA VALLEJO Y ANA
MARIA LORCA VALLEJO, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA EL “ARRENDADOR”,
Y POR LA OTRA EL INSTITUTO DEL FONDO NACIONAL PARA EL CONSUMO DE LOS
TRABAJADORES, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL LIC. FRANCISCO JAVIER
VILLAFUERTE HARO, APODERADO LEGAL A QUIEN EN LO SUCESIVO Y PARA EFECTOS DEL
PRESENTE CONTRATO SE LE DENOMINARA EL “"ARRENDATARIO”, LOS CUALES SE SUJETAN
A LAS DECLARACIONES Y CLAUSULAS SIGUIENTES:

DECLARACIONES

A) Declara el *“ARRENDADOR” que:

i.- Mediante fa escritura pablica nimero 75, 223 de fecha 30 de marzo de 2004, protocolizada
ante la fe del Lic. Octaviano Gémez y Gémez, Abogado y Notario Publico, Titular de la Notaria
Publica nimero 4 de la ciudad de San Luis Potosi, Estado de San Luis Potosi, se hace
constar la protocolizacion del convenio de particién de los bienes listados en el inventario, asi
como la adjudicacién de los bienes listados en el inventario y avallo formulado dentro de la
sucesion testamentaria a bienes del sefior José Lorca Avalos. Que dentro de los bienes se
encuentra sefalado el inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento, ubicado en
Mariano Arista nimero 710, Colonia Zona Centro, C.P. 78000, San Luis Potosi, San Luis
Potosi; tal y como consta en inmueble del cual otorga en arrendamiento al “ARRENDATARIO”
una superficie de 466.83 metros cuadrados.

m.- No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni
para ocuparlo.

Cuenta con las suficientes facuitades para la celebracién del presente contrato, las cuales le
fueron otorgadas por los CC. Graciela Vallejo Coronel de Lorca, Maria del Carmen Lorca
Vallejo, José Lorca Vallejo, Graciela Lorca Vallejo y Ana Maria Lorca Vallejo en su calidad de
herederos universales y usufractuarios del inmueble sefialado dentro de la declaracion A) |,
del presente contrato, mediante escritura publica nimero 75,322, de fecha 6 de abril de 2004,
pasada ante lafe del Lic. Octaviano Gémez y Gémez, Abogado y Notario Publico, Titular de la
Notaria Pablica nimero 4 de la ciudad de San Luis Potosi, Estado de San Luis Potosi; y que
se identifica en este acto con credencial para votar nimero de folio expedida
por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal Electoral]\ hoy Instituto Nacional

Electoral.

IV.-  Su Registro Federal de Contribuyentes es el nimero | el numero de clave
catastral del inmueble objeto del presente contrato es el 00402400008000000.

VI.-  Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comision en la
Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos
a los que la Constitucién otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitado para el servicio
publico.

VIl.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en
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Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: una palabra octavo renglón del quinto párrafo. Datos de la Identificación Oficial Credencial para Votar con fotografía. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.
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Cuadro de texto
Eliminado:Una palabra  primer renglón del sexto párrafo. RFC de persona física. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.
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Cuadro de texto
Eliminado: Primer y segundo renglón del último párrafo. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.
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Toda mejora o acondicionamiento realizado al “INMUEBLE” en cuestiéon y que no sea susceptible de
retiro, esté colocado, anclado tanto al techo, muros o piso y que al retirarlo o desprenderlo pueda dafar
o desacondicionar el "“INMUEBLE" arrendado quedara en beneficio del mismo.

Sexta.- Siniestros.- El "ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios causados al
“INMUEBLE” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan de
caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccién VI
y demas relativos del Cédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO®, el “ARRENDADOR” la autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de las
rentas, siempre que a juicio del “ARRENDATARIO” asi convenga a sus intereses. Las "PARTES"
convienen en que si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el
“INMUEBLE”, el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

Séptima.- importe de la renta.- Con base en la Justipreciacion de Renta Electrénica con nimero
genérico EA-1003490 y nimero secuencial 6714 de fecha 08 de Marzo de 2018, emitido por el Instituto
de Administracién y Avalios de Bienes Nacionales, a que se refiere el articulo 141 fraccion Il del
Acuerdo por el que se establecen las disposiciones en Materia de Recursos Materiales y Servicios
Generales, el “"ARRENDATARIO" conviene en pagar al "ARRENDADOR” en concepto de renta mensual
la cantidad de $95,000.00 (Noventa y cinco mil pesos 00/100 M. N.), mas el Impuesto al Valor
Agregado correspondiente, menos las retenciones respectivas de ley.

Octava.- Forma de pago.- La renta sefialada en la Clausula que antecede sera cubierta por el
"ARRENDATARIO” por mensualidades vencidas, mediante depadsitos que realizara a la cuenta nimero
‘ que el “ARRENDADOR" tiene a su favor en el
dentro de un plazo no mayor de veinte dias naturales a
partir de la fecha de%yencimiento de la mensualidad respectiva.

El “ARRENDADOR" podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la institucion citada en el
parrafo anterior, siempre que de aviso al “ARRENDATARIO" por lo menos con diez dias naturales de
anticipacién a la presentacién del recibo, la solicitud de modificacion debera ser firmada por el
“ARRENDADOR".

Novena.- Pago de servicios.- Serd por cuenta del “ARRENDATARIO" el pago de los gastos que se
originen por concepto de agua, electricidad y teléfono, haciéndose responsable por cualquier tipo de
recargos o interés moratorio en caso de incumplimiento por parte del “ARRENDATARIO”, Siendo el
“ARRENDATARIO” quien contratara con las compariias correspondientes respecto a telefonia, energia
eléctrica, gas y agua o cualesquier otro servicio que requiera para la operacion del “INMUEBLE"
arrendado. i

Décima.- Vigencia del contrato.- La vigencia del presente contrato sera a partir del 10 de abril de 2018
al 09 de abril de 2021, quedando entendido entre las “PARTES" que el mismo podra prorrogarse hasta
por un periodo igual bastando para ello que el “ARRENDATARIO” continde ocupando el “INMUEBLE”,
en cuyo caso quedara a la eleccién de esta ultima acogerse a tal beneficio.

Si al término del contrato el "ARRENDATARIO”®, deseara continuar con el uso del “INMUEBLE’
arrendado, tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para
celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga a las “PARTES”,
saivo lo relativo a la renta.

INSTIUTO FONACOT)

s JURIDICO [

| FRE% Lo o ey

¥



Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado:Una palabra tercer y cuarto renglón del quinto párrafo. Datos de la Cuenta Bancaria (No. de Cuenta, CLABE, Sucursal y Plaza), Fundamento Legal: artículo 116 tercer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción II de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículos 46 y 142 de la Ley de Instituciones de Crédito y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como los lineamientos Trigésimo Octavo fracción III y Cuadragésimo Segundo fracciones I y II de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Por tratarse de Información que identifica un Secreto Bancario.
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Ambas "PARTES” convienen, que para la renovacion del contrato, el incremento en el precio de la renta
serd negociada de comUn acuerdo, asi mismo, convienen las “PARTES” en suscribir conjuntamente el
documento donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento negociado.

Para la celebracién de un nuevo acuerdo de voluntades, el “ARRENDADOR” con tres meses de
anticipacién al vencimiento del presente vinculo juridico, debera enviar por escrito sus pretensiones de
incremento a las oficinas administrativas del "ARRENDATARIOQ" en la localidad y ésta se compromete a
tramitar ante la dependencia correspondiente, el dictamen de justipreciacién de rentas respecto de la
cantidad solicitada por el “ARRENDADOR”, cuando ésta supere el porcentaje anual autorizado por la
Secretaria de la Funcion Publica, en tanto el "ARRENDATARIO" pagarda el mismo importe de renta
consignado en el presente instrumento, en el entendido de que una vez autorizado el incremento, se
hara el pago retroactivo a partir de la fecha de suscripcidn del nuevo vinculo juridico.

En caso de terminacién anticipada, el "ARRENDATARIQ” debera notificar por escrito, a través de su
representante a él “ARRENDADOR”, su voluntad de dar por terminado el contrato por lo menos con
treinta dias de anticipacién.

Décima Primera.- Plazo de gracia.- El “ARRENDADQOR” concede al “ARRENDATARIQ” un periodo de
gracia de 3 (tres meses) contados a partir del 10 de abril al 09 de julio de 2018, periodo en el que no se
cubrira el importe de la renta.

Décima Segunda.- Subsistencia del contrato.- Las “PARTES” convienen en gque el presente contrato
de arrendamiento subsistira aun en caso de que el "ARRENDATARIO" cambie su denominacién o de
gue las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE" cambien de adscripcion.

Décima Tercera.- Rescision del contrato.- E! incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento sera causa de rescisién del mismo, sin responsabilidad para la
parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacién que realice por escrito con treinta dias
de anticipacién.

Décima Cuarta.- Pago en caso de terminacidn o rescision.- A |a terminacion o rescisién de este
contrato, el “ARRENDATARIO" cubrira (nicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia
en que se verifique la desocupacion.

Décima Quinta.- Devolucion del “INMUEBLE"- EI “ARRENDATARIQ" se obliga a devolver el
“INMUEBLE" al “ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el uso.

Décima Sexta.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES" convienen en que todo lo no
previsto en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales,
del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Décima Séptima.- Jurisdiccion e Interpretacién.- Para la interpretacién, cumplimiento y ejecucion del
presente contrato, las “PARTES” se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales
de la San Luis Potosi, San Luis Potosi, renunciando al fuero que pudiera corresponderies por razon de
su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Para todos los efectos que se deriven de este contrato las "PARTES” sefialan como sus domicilios
convencionales, el “ARRENDADOR” en |

‘ el "ARRENDATARIQ” en Avenida Insurgentes Sur nimero 452, primer piso,
Colonia Roma Sur, Ciudad de México, C.P. 06760.
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Monserrat
Cuadro de texto
Eliminado: Segundo y tercer renglón del último párrafo. Domicilio. Fundamento Legal: artículo 116 Primer párrafo de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 113 fracción I de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública; artículo 3 fracción IX, 6, 18 primer párrafo y artículo 31 de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados; así como el lineamiento Trigésimo Octavo fracción I de los Lineamientos Generales en Materia de Clasificación y Desclasificación de la Información, así como para la elaboración de versiones públicas. Motivación: Se considera información confidencial la que contiene datos personales concernientes a una persona física identificada o identificable.
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