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Version publica confirmada mediante el acuerdo
CT0450.15.04.2025-V.3, emitida por el Comité de

Transparencia del Instituto del Fondo Nacional para
el Consumo de los Trabajadores, el dia 15 de abril de
2025, en su cuarta sesion ordinaria.

Contrato No. I-AR-2024-002
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Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el CI BANCO, S.A. INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
ACTUANDO COMO FIDUCIARIO DEL FIDEICOMISO DE ACTIVIDAD EMPRESARIAL E IRREVOCABLE NUMERO
CIB/2323, a quien en lo sucesivo se le denominard el “ARRENDADOR"; representado en este acto por INDEJOB,
S.A.de C.V, a través de su apoderado legal el C. Alejandro Luna Hornelas y por la otra el INSTITUTO DEL FONDO
NACIONAL PARA EL CONSUMO DE LOS TRABAJADORES, a quien en lo sucesivo y para efectos del presente
contrato se le denominara el “ARRENDATARIO”, representado en este acto por su apoderado legal el C. Fernando
Zepeda Delgadillo, quienes se sujetan a las declaraciones y cldusulas siguientes:

DECLARACIONES

A] Declara el "ARRENDADOR" por conducto de su apoderado legal, que:

Es una sociedad anénima, Institucion de Banca Multiple constituida de conformidad con las leyes de
Meéxico, segun lo acredita con la escritura publica nimero 57,840, de fecha & de febrero de 2008,
otorgada ante la fe del licenciado Roberto NUfiez y Bandera, Notario Publico nimero 1 de la Ciudad de
México, cuyo primer testimonio quedo inscrito en el Registro Publico del Comercio de la Ciudad de
México, bajo el folio mercantil nimero 384235, en la cual se hace constar la constitucidn de la sociedad
bajo la denominacién de The Bank of New York Mellon, S.A., Institucién de Banca Mdltiple y autorizada
para actuar como fiduciario del Fidelcomiso de Actividad Empresarial e Irrevocable CIB/2323, mismo que
se constituyd mediante la celebracion de un Contrato privado de fecha 4 de septiembre de 2015,
celebrado por una parte y en su calidad de fideicomitentes y fideicomisarios, Cl Banco S.A. Institucion de
Banca Multiple actuando Unica y exclusivamente en su calidad de fiduciario del Contrato Maestro de
Fideicomiso de Actividad Empresarial e Irrevocable No F/00956, y N5 S.A. de C.V.; y por otra parte en
calidad de fiduclario Cl Banco S.A. Institucién de Banca Mltiple:,.

Por escritura publica nimero 111,339, de fecha 23 de abril de 2014, otorgada ante la fe del licenciado
Amando Mastachi Aguario, Notario Plblico nimero 121 de la Ciudad de México, cuyo primer testimonio
quedd inscrito en el Registro Publico de Comercio de la Ciudad de México, bajo folio mercantil nimero
66277 y 384235 con fecha 23 de abril del 2014, mediante la cual se hizo constar las protocolizaciones de
las actas de asambleas generales extraordinarias de accionistas de las sociedades The Bank of New York
Mellon, S.A,, Institucion de Banca Multiple y ClBanco, S.A., Institucion de Banca Muitiple, mediante las
cuales se acordd, entre otros asuntos, la fusidn de ambas sociedades, subsistiendo la primera como
fusionante y extinguiéndose la segunda como fusionada, asi como el cambio de denominacién de la
fusionante para quedar con la que ahora ostenta Cl Banco, S.A., Institucion de Banca Mltiple.

Con fecha 4 de septiembre de 2015, celebré en su calidad de Fiduciaria el Contrato de Fideicomiso de
Actividad Empresarial e Irrevocable No. CIB/2323 del Contrato Maestro de Fideicomiso de Actividad
Empresarial e Irrevocable No. F/00956 (el Fideicomiso BAMR] y N5, S.A. de C.V, identificada como
“Fideicomiso MC/NS CIB/2323".

Es propietaria del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento ubicado en Avenida Francisco
Villa 1526, Fraccionamiento Los Sauces en el Municipio de Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, lo que acredita
con |a escritura publica numero 62,148 de fecha 30 de agosto de 2016, otorgada ante la fe del Lic.
Guillermo Oliver Bucio, notario plblico nimero 246 en la Ciudad de México, se hizo constar el contrato
de compraventa en favar de Cl Banco, 5.A, Instituciéon de Banca Mdltiple (actuando como Fiduciario del
Fideicomiso CIB/2323] donde se encuentra construido un centro comerclal denominado “Macroplaza
Puerto Vallarta”; cuyo primer testimonio quedd inscrito en el Registro Piblico de la Propiedad y de

Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, bajo el folio real nimero 4098980 el dia 16 de febrero de
2017.

Que mediante escritura plblica nimero 27,881 de fecha 29 de diciembre de 2022, otorgada ante la fe del
Lic Gerardo Gaxiola Dlaz, notario publico nimero 167 en la Ciudad de Culiacén, Sinaloa; otorgd en favor
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Eliminado:
PASAPORTE: Ubicado en
el penultimo renglén de la
fraccion VI del inciso A) de
las DECLARACIONES.
Fundamento Legal:
Articulo 115 de la Ley
General de Transparencia
y Acceso a la Informacion
Publica y articulo 3 fraccion
IX de la Ley General de
Proteccion de Datos
Personales en Posesion de
Sujetos  Obligados, asi
como con el Lineamiento
Trigésimo Octavo fraccion |
de los Lineamientos
Generales en Materia de
Clasificacién
Desclasificacion  de la
Informacion, asi como para
la elaboracion de
Versiones Publicas.
Motivacién: En razén de
ser  clave unica e
irrepetible, que por su
estructura permite
identificar al titular, su edad
y fecha de nacimiento, por
lo que es un dato personal
de caracter confidencial.

Eliminado: DOMICILIO: Ubicado en el primer y segundo de la fraccion XI del inciso A) de las DECLARACIONES.

V.-

Vii.-

VIlL.-
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de su Administrador y Desarrollador del Fideicomiso, INDEJOB, S.A. de C\V., el poder general para actos
de administracién, para dar en arrendamiento el inmueble ubicado en Avenida Francisco Villa 1526,
Colonia Los Sauces en Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, del centro comercial denominado "Macroplaza
Puerto Vallarta", y del cual otorga en arrendamiento al “ARRENDATARIO" el Local H10, Planta Alta, con una
superficie rentable de 175m2, en lo sucesivo el “Inmueble”.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni para
ocuparlo.

Se encuentra inscrito en el Servicio de Administracién Tributaria con el Registro Federal de Contribuyentes
clave niumero FMC150904819.

El “ARRENDADOR" declara y reconoce que el INMUEBLE objeto del presente Contrato no es de
procedencia ilicita y la propiedad de este no deriva de los hechos ilicitos establecidos en el articulo 22
de la Constitucién Polftica de los Estados Unidos Mexicanos y el articulo Tro de la Ley Nacional de Extincion
de Dominio. Lo anterior, con la finalidad de gozar de Ia presuncidn de buena fe establecida en el articulo
15 de la referida Ley.

Que actia con absoluta buena fe en la celebracidén de este contrato, al no tener conocimiento alguno
sobre si el “ARRENDATARIO" se encuentra o ha estado involucrado, directa o Indirectamente, en la
comision de delitos, particularmente aquellos que establece el articulo 4 de la Ley Nacional de Extincion
de Dominio y los que menciona el articulo 22 Constitucional, por lo que hasta donde es de su
conocimiento el “ARRENDATARIO" se dedica exclusivamente a la realizacién de actividades licitas.

Que el C. Alejandro Luna Hornelas, para la celebracion del presente contrato, cuenta con facultades
suficientes en términos de la escritura publica nimero 23,791, de fecha 30 de abril de 2018, otorgada ante
la fe del Lic. Gerardo Gaxiola Diaz, notario publico nimero 167 en la Ciudad de Culiacan, Sinaloa, las cuales
bajo protesta de decir verdad a la fecha no le han sido modificadas en forma alguna y se identifica en
este acto con pasaporte nimero expedido por la Secretarla de Relaciones Exteriores, con
vigencia al 6 de abril de 2032

Para la debida administraclén, operacién y funcionamiento del Centro Comercial, existe un Reglamento
de Administracién, Operacién y Funcionamiento (en lo sucesivo denominado como el “Reglamento”) que
se acompana a este Contrato como ANEXO "B", que forma parte integrante del mismo, y para cualquier
adecuacién, remodelacién, operaciéon del INMUEBLE, entregado que este sea al “Arrendatario”, existe un
Manual de Adecuaciones, Remodelaciones y Reparaciones [en lo sucesivo denominado como el
“Manual”) que se acompafia a este Contrato como ANEXQ "C" y que forma parte integrante del mismo

El nimero de clave catastral del inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato es 067-01-
0001-003-366-00001-00-0000.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que ninguna de las personas flsicas que integran la empresa,
desempeiia empleo, cargo © comisidn en la Administracién Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial
Federales, ni en los organismaos a los que la Constitucion otorga autonomla, ni se encuentran inhabilitados
para el servicio ptblico.

Xl.- Para los efectos del iresente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en -

Fundamento Legal:

Articulo 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y
articulo 3 fraccion IX de la Ley General de Proteccion de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados,
asi como con el Lineamiento Trigésimo Octavo fraccion | de los Lineamientos Generales en Materia de
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Clasificacion y Desclasificacion de la Informacion, asi como para la elaboraciéon de Versiones Publicas.
Motivacion: Es el lugar de residencia habitual de una persona fisica para el ejercicio de sus derechos y el
cumplimiento de sus obligaciones, en el que no puede ser molestada sino en virtud de mandamiento escrito de la
autoridad competente, por lo que es un dato personal de caracter confidencial.
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B) Declara el "ARRENDATARIO" por conducto de su apoderado legal que:

l- Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y patrimonio propio,
asl como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Secretaria del Trabajo y Prevision Social, de
conformidad con lo establecido en la Ley del Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los
Trabajadores, publicada en el Diario Oficial de la Federacidn el 24 de abril del 2006.

Il.- Celebra este contrato en los términos de |a Ley Federal de Presupuesto y Responsabllidad Hacendaria y
su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones juridicas aplicables.

.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue conferido
mediante escritura plblica nimero 197,381, de fecha 22 de enero del 2024, otorgada ante la fe del Lic.
Amando Mastachi Aguario, notario plblico nimero 121 de la Ciudad de México; documento que quedd
debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos Descentralizados, con el folio 82-7-09022024-
175038 de fecha 9 de febrero de 2024, de conformidad con lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley
Federal de las Entidades Paraestatales y 40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

V.- Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el "ARRENDATARIO" cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal nimero 32201 denominada “Arrendamiento de
edificios y locales’, que se encuentra debidamente autorizada, por la Subdireccién General de
Administracion del Instituto FONACOT, mediante el oficio numero SGA/0647/07/2024 de fecha 22 de julio
de 2024.

V.- El presente contrato fue celebrado de conformidad con el Dictamen Valuatorio de fecha 14 de agosto de
2024, con nimero de Solicitud 2024-3540, nimero Secuencial 01-24-377 y numero Genérico A-05459-A-
ZNA, expedido por el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales, acorde con lo dispuesto
en el Acuerdo por el que se fija el importe méximo de rentas por zonas Yy tipos de inmuebles a que se
refiere el articulo 146 de la Ley General de Bienes Naclonales, publicado en el Diario Oficial de la
Federacion el 9 de octubre de 2023.

V.- Que bajo protesta de decir verdad, declara que toda la informacién asentada en el presente Contrato de
Arrendamiento y adjunta al presente como Anexos, es cierta, correcta y verdadera; asimismo reconoce
que conforme a la Ley Federal para la Prevencidn e Identificacion de Operaciones con Recursos de
Procedencia llicita, el “ARRENDADOR" esta obligado a presentar los avisos correspondientes a la Secretarla
de Hacienda y Crédito Publico o a la Autoridad de que se trate, que conforme a la Ley le sea competente,
autorizando en este acto al "ARRENDADOR" a proporcionar la informacion que le haya sido requerida al
"ARRENDATARIO" por correo electrénico o por escrito la que debera ser entregada dentro de |os 5 (cinco)
dlas habiles siguientes al requerimiento correspondiente.

Vil.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida Insurgentes Sur

numero 452, Colonia Roma Sur, Demarcacién Territorial Cuauhtémoc, Codigo Postal 06760, en la Ciudad
de México.

C) Declaran las “PARTES", que:

|- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesidn, violencia, ni cualquier otro vicio del
consentimiento.

.- Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en [as siguientes:

% CONQUER
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CLAUSULAS

Primera.- Localizacion.- E| “ARRENDADOR", otorga en arrendamiento al “ARRENDATARIO", el Local H10 Pianta Alta
del centro comercial denominado “Macroplaza Puerto Vallarta® ubicado en Avenida Francisco Villa 1526, Colonia
Los Sauces, C.P. 48328, en Puerto Vallarta, Estado de Jalisco; con una superficie rentable de 175m2, cuya localizacion
se identifica con mayor precisién en el plano que se adjunta al presente Contrato como Anexo “A”; en lo sucesivo
el “INMUEBLE".

Segunda.- Entrega del "INMUEBLE" - El "ARRENDADOR" se obliga a entregar al “ARRENDATARIO" el “INMUEBLE" en
condiciones adecuadas para su inmediata utilizacién y en estado de servir para el uso convenido, con las
instalaciones que se detallan en el acta de entrega-recepcion que debidamente firmada por las partes se agrega
al presente contrato como Anexo 1 para formar parte integrante del mismo y con la planta arquitecténica con
ublicacién de acometidas, fachada arquitecténica y corte arquitecténico que se anexa en el Anexo "Al" y de
conformidad a los alcances estipulados en el Anexo A2

El “ARRENDADOR" se compromete a entregar al “ARRENDATARIO" el INMUEBLE de conformidad con los alcances
estipulados en el Anexo A2 en 97 dias, es decir del 13 de diciembre de 2024 al 19 de marzo de 2025, previa
entrega del contrato firmado por parte del “ARRENDATARIO" al “ARRENDADOR".

En caso de que, el “ARRENDATARIO" no acuda a la fecha y hora programada por ambas partes para la recepcion
del INMUEBLE, las partes acuerdan que en automaético la nueva fecha para la recepcion de INMUEBLE, sera 24
horas posteriores a la fecha indicada inicialmente por el “ARRENDADOR?, salvo que las partes acuerden una nueva
fecha, en caso de que el “ARRENDATARIO" no acuda a la nueva fecha para la recepcién del mismo, se entendera
como entregado el INMUEBLE y el acta de entrega serd firmada unicamente por el “ARRENDADOR”, teniendo los
mismos efectos como si hubiera sido firmado por ambas partes, y por consecuencia iniciard el Plazo de Gracia
para Adaptacion.

A partir de la fecha en la que le sea entregada al “ARRENDATARIO" la posesién del INMUEBLE, le corresponde al
“ARRENDATARIO", |a responsabilidad absoluta con respecto de los derechos y obligaciones establecidos a los
ARRENDATARIOS conforme al Cédigo Civil Federal y su correlativo al Codigo Civil para el Estado de Jalisco.

Tercera.- Uso del “INMUEBLE" - Las “PARTES" convienen en que el INMUEBLE" arrendado se usara como oficinas
de atencién al publico.

El “ARRENDADOR" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del INMUEBLE" arrendado a no ser
por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

El "ARRENDATARIO" se obliga a usar el INMUEBLE exclusivamente para el uso referldo en la presente clausula.

El “ARRENDATARIO" se obliga a apegarse y respetar el Anexo “D” [en lo sucesivo denominados como los “Usos
Prohibidos”) o sus andlogos, o en oposicidn a cualquier norma jurldica aplicable dentro de los Estados Unidos
Mexicanos.

El “ARRENDADOR" autoriza a la “ARRENDATARIA" para permitir a terceros el uso parcial del “INMUEBLE", a titulo

gratuito u oneroso, sin que el “ARRENDADOR" tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este
concepto.

Cuarta.- Conservacion del “INMUEBLE".- El “ARRENDADOR" hard las reparaciones necesarias conservar el

“INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado conforme al mantenimiento general
que corresponda en el Centro Comercial.

CONQUER
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Las “PARTES” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no se lleven a cabo
en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito del “ARRENDATARIO", éste quedard autorizado para
hacerlas y deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

El “ARRENDADOR” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el “ARRENDATARIO" por los defectos
v vicios ocultos del “INMUEBLE”".

El “ARRENDATARIO" en términos del articulo 2444 del Cédigo Civil Federal, conservard y mantendrd en éptimo
estado el INMUEBLE y cada parte del mismo.

Quinta.- Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- El “ARRENDADOR" expresa su conformidad para que el
“ARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos especiales en el “INMUEBLE"
arrendado con previa autorizacidn por escrito de EL “ARRENDADOR" y de conformidad al Manual y Reglamento
del Centro Comercial y con las normas y demas lineamientos estipulados por la Administracién del Centro
Comerclal, asi como anuncios o marquesinas, que se incluyan en la relacién que debidamente firmada por las
partes se agrega al presente contrato como Anexo 2 para formar parte integrante del mismo. Para la realizacién
de cualquier otra obra, el "ARRENDATARIO" se compromete a solicitar por escrito la aprobacion del
“ARRENDADOR",

El “ARRENDATARIO" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales que realice con

sus propios recursos y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la conclusion del arrendamiento, sin
requerir del consentimiento del “ARRENDADOR".

Asimismo, las “PARTES" acuerdan que el “ARRENDATARIO" debera gestionar y obtener cualquier tipo de permiso
o licencia necesaria para las modificaciones, remodelaciones o construcciones que realice en el “INMUEBLE"
arrendado, Incluyendo las gestiones necesarias ante las autoridades que competan, asumiendo el
“ARRENDATARIO" |a responsabilidad sobre las multas, infracciones o clausura de obra que pudieran aplicarse.

El “ARRENDATARIO" deberd instalar un anuncio luminoso en la fachada del INMUEBLE de acuerdo con lo autorizado
en el Proyecto Ejecutivo presentado al "ARRENDADOR" y lo conservara bien reparado, ademas se obliga a sacar
en paz y a salvo al "ARRENDADOR" de cualesquier pérdida, costo, dafio, perjuicio o gasto que resulte de tal
instalacién, de su mantenimiento o remocién de dicho anuncio.

Sexta.- Siniestros y Seguros.- E| “ARRENDATARIO” no es responsable de los dafios y perjuicios causados al
“INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demds accidentes que provengan de caso fortuito
o fuerza mayor, de conformidad con lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483 fraccion VI, y demas relativos
del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO", el “ARRENDADOR" la autoriza para llevar a cabo las
reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo serd deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio
del "ARRENDATARIO" asl convenga a sus intereses. Las "PARTES" convienen en que, si por cualquiera de las
circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el "INMUEBLE", el contrato quedard rescindido sin
necesidad de declaracion judicial.

El “ARRENDATARIO" contratard y mantendrd vigente desde la entrega del local y durante el Plazo de Vigencia y/o
mientras ocupe el INMUEBLE, una péliza de seguro de responsabilidad civil que incluya las coberturas de
actividades e inmuebles y arrendatario, para amparar los dafios causados a terceros, incluyendo las construcciones
edificadas sobre el INMUEBLE, que cubra en un monto suficiente para la reparaciéon del dafio de cualquier
reclamacion.

Séptima.- Importe de la renta.- Con base en el Dictamen Valuatorio de fecha 14 de agosto de 2024, con nimero
de Solicitud 2024-3540, numero Secuencial 01-24-377 y nimero Genérico A-05459-A-ZNA, expedido por el
Instituto de Administracion y Avallos de Bienes Nacionales; el “ARRENDATARIO" conviene en pagar al
“ARRENDADOR" por concepto de renta mensual la cantidad de $45,600.00 (cuarenta y cinco mil seiscientos

ii%i: CONQUER
Juridico 5




Eliminados: TITULAR DE
LA CUENTA BANCARIA,
NUMERO DE CUENTA,
CLABE INTERBANCARIA,
BANCO: Ubicadas en el
primer, segundo, tercer,
cuarto y sexto renglén del
parrafo  de la

Novena.

Fundamento Legal: Articulo
115 de la Ley General de
Transparencia y Acceso a la
Informacion Publica y
Articulo 3 fraccién IX de la
Ley General de Proteccion
de Datos Personales en
Posesion de Sujetos
Obligados, asi como el
Lineamiento Trigésimo

Octavo fraccion | de los
Lineamientos Generales en
Materia de Clasificacion y

Desclasificacién de la
Informacion, asi como para
la elaboracion de Versiones
Publicas. Motivacién: Es
informacion relacionada con
el patrimonio de una persona
fisica identificada o
identificable, al tener clave
numérica que se relaciona a
un contrato de dinero en
cuenta bancaria y con ello se
puede acceder a informacion
financiera de su titular y/o de
personas autorizadas para el
acceso 0 consulta de su
informacion patrimonial, asi
como para la realizacion de
operaciones bancarias, por lo
que es un dato personal de
caréacter confidencial.
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pesos 00/100 M. N.), més el Impuesto al Valor Agregado correspondiente, misma que comenzard a pagarse a
partir a la conclusién del periodo de gracia, a que se hace referencia en la Clausula Decima Segunda de este
instrumento.

Asimismo, las “PARTES” convienen que el “ARRENDADOR" deberéa pagar el Impuesto Predial, el Impuesto Sobre la
Renta y cualquier otro impuesto que tenga la obligacion legal de pagar por las rentas cobradas durante la vigencia
del presente contrato, asi como cualquier prorroga que pudiera darse del mismo.

El “ARRENDADOR" entregara al “ARRENDATARIO" |a factura correspondiente. Dicha factura debera cumplir con las
disposiciones fiscales aplicables en México, en el entendido que todas las facturas que se emitan tendran la fecha
de pago del mes que corresponde al pago de la Renta. Si el “ARRENDATARIO" incumple en el pago del importe
de la renta o del importe del mantenimiento o cualquier otro concepto pagadero conforme a cualquier
estipulacién de este Contrato, el “ARRENDADOR" tendrd derecho a ejercitar todos los derechos, acclones y
recursos estipulados y derivados del presente Contrato, incluyendo el de rescindirlo sin responsabilidad alguna
para este ultimo.

El pago del importe de las rentas quedara sujeto a la disponibilidad presupuestaria correspondiente, en terminos
de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria y su Reglamento.

Octava.- Importe de Mantenimiento.- El "ARRENDATARIO", conviene en pagar al “ARRENDADOR" por concepto
de mantenimiento mensual la cantidad de $4,560.00 [cuatro mil quinientos sesenta pesos 00/100 M.N.] més el
Impuesto al Valor Agregado, que es equivalente al 10% del importe de Renta.

El “ARRENDADOR" tiene el derecho exclusivo de usar y disponer de las dreas comunes del Centro Comercial. El
“ARRENDATARIO" no tendrd injerencia alguna sobre uso y destino de dreas comunes obligandose este Ultimo a
pagar el importe de mantenimiento sefialado en el parrafo anterior (en lo sucesivo y con antelacion denominada
como “Cuota de Mantenimiento”), pagadera de conformidad a la cldusula séptima del presente contrato, junto
con el importe de renta. La Cuota de Mantenimiento serd utilizada para el mantenimiento, adaptacion, reparacion
y demds gastos que sean necesarios y convenientes para el uso adecuado del Centro Comercial; tales como
mantenimiento de equipos e instalaciones eléctricas e hidrosanitarias, suministro de agua potable, la
impermeabilizacién de techos, pisos y paredes, asi como limpieza y mantenimiento de fachadas y vidrios, Incluidas
las 4reas comunes; de conformidad con lo que establece el Reglamento. Contra el pago de la Cuota de
Mantenimiento, el “ARRENDADOR" extenderd una factura fiscalmente aprobada por el Servicio de Administracion
Tributaria en la cantidad correspondiente.

Novena.- Forma de pago.- La cantidad sefialada en la Clausula que antecede y el importe de renta serd cubierta
por el “ARRENDATARIO", mediante depdsitos dentro de los primeros 20 [veinte) dias naturales posteriores a la
entrega formal de los recibos y a mes vencido, a través de transferencia electronica a la cuenta bancaria que
sefiale el "ARRENDADOR" a continuacion:

Titular de 1a cuenta: |
I

Numero de Cuenta:
Moneda Nacional
Banco:

El "ARRENDADOR" podréd modificar el nimero de cuenta y el nombre de la institucion bancaria, siempre que de
aviso al “ARRENDATARIO” por lo menos con diez dias naturales de anticipacion a la presentacion del recibo, la
solicitud de modificacion deberd ser firmada por el “ARRENDADOR".

Décima.- Pago de servicios.- Seré por cuenta del "ARRENDATARIO" el pago de los gastos que se originen por
concepto de energla eléctrica, telefonia, suministro de agua potable y cualquier otro servicio publico o privado

que contrate.
CONQUER
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Las "PARTES" convienen que, en caso de existir algln tipo de adeudo de arrendamientos anteriores, por concepto
de contratacion de servicios [teléfono, cable, internet, etc.], asi como, servicios principales (energia eléctrica, agua,
predial, etc.] En general cualquier tipo de servicio anterior a la fecha del Acta Entrega — Recepcion del inmueble
[Anexo 1), el "ARRENDADOR" se obliga a cubrir, aclarar y solventar, ante cualquier instancia requirente de adeudos
anteriores y sacar en paz al “ARRENDATARIO", a efecto de, que estos, no ocasionen al "ARRENDATARIO" dafios y
perjuicios, por suspension en sus actividades que impidan el cumplimiento de su objetivo institucional.

Décima Primera.- Vigencia del contrato.- La vigencia del presente contrato serd a partir de la autorizacion del
INDAABIN y hasta el 30 de noviembre de 2027, dicho plazo sera forzoso para ambas partes.

Si al término del contrato el “ARRENDATARIO", deseara continuar con el uso del inmueble arrendado, tendra
preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para celebrar un nuevo contrato
sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga a las partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen que, para la renovacidn del contrato, el incremento en el precio de la renta serd
negociada de comun acuerdo, asl mismo, convienen las partes en suscribir conjuntamente el documento donde
se haga constar su voluntad de aceptar el incremento negociado.

Para la celebracién de un nuevo acuerdo de voluntades, el “ARRENDADOR” con tres meses de anticipacion al
vencimiento del presente vinculo juridico, deberd enviar por escrito su pretension de incremento en el monto de
la renta, a las oficinas administrativas del “ARRENDATARIO" en la localidad, y éstas se sujetaran al importe de la
renta que se determine, conforme a los mecanismos previstos por el Instituto de Administracion y Avaltos de
Bienes Nacionales, en tanto el "ARRENDATARIO" pagara el mismo importe de renta consignado en el presente
instrumento, en el entendido de que una vez autorizado el incremento, se realizard la suscripcion del nuevo vinculo
juridico sujetdndose el importe de la renta conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el
arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la Administracion Piblica Federal en materia
de arrendamiento inmobiliario que les es aplicable al “ARRENDATARIO".

En caso de terminacion anticipada, el "ARRENDATARIO" deberd notificar por escrito al “ARRENDADOR”, su voluntad
de dar por terminado el contrato por lo menos con treinta dias de anticipacion; obligandose a pagar la totalidad
de las rentas mensuales pendientes de pago que, en su caso adeudare.

Décima Segunda. - Periodo de gracia.- El “ARRENDADOR" concede al "ARRENDATARIO" un periodo de gracia
por 3 [tres) meses, iniciando el 07 de marzo 2025 y hasta el 5 de junio de 2025, periodo en el que no se cubrira
el importe de la renta, previa Acta Entrega recepcion en la gue conste la ejecucidn de los trabajos realizados por
el ARRENDADOR.

El ARRENDADOR dentro de los primeros 97 dias, es decir del 13 de diciembre de 2024 al 19 de marzo de 2025
previa entrega del contrato firmado debera ejecutar todos los trabajos de conformidad al Anexo A2 donde se
sefialan los alcances de los trabajos a los que se comprometio, lo anterior, a fin de no entorpecer la ejecucién de
los trabajos de optimizacién y adecuacion que realizara el "ARRENDATARIO®, a partir de la fecha entrega del
INMUEBLE; periodo en el que tampoco se cubrird importe de renta alguno.

Los servicios que llegare a necesitar el ARRENDATARIO para efectos de su adaptacion, los cubrird el
ARRENDATARIO por su cuenta durante el Plazo de Gracia para Adaptacion,

Durante el Plazo de Gracia para Adaptacion, el ARRENDATARIO debera hacer las remodelaciones que considere
convenientes y en términos del Manual de Adaptaciones y conforme al proyecto previamente revisado y
aprobado por el ARRENDADOR.,

Para efectos de las Remodelaciones, el ARRENDATARIO preparara el proyecto que llevara a cabo en el drea del
INMUEBLE, el cual deberd presentar para su revision por parte del ARRENDADOR EI proyecto definitivo, deberd
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estar de acuerdo con el Manual de Adaptaciones para que pueda recibir la autorizacion por parte del
ARRENDADOR. Dicho Proyecto, una vez aprobado y debidamente firmado por las partes pasara a formar parte
integral del presente Contrato

Décima Tercera.- Servicios Publicos e Impuestos.- El “ARRENDATARIO" contratar a su nombre y se obliga a pagar
antes de su vencimiento, todos los servicios publicos prestados o proveidos en el INMUEBLE, incluyendo de
manera enunciativa mas no limitativa, servicios de agua, drenaje, gas, electricidad, teléfonos, instalaciones para

tratamiento de drenajes y similares, junto con todos los impuestos u otras cargos o tributos respecto a tales
servicios publicos.

Décima Cuarta.- Cesion o Subarrendamiento.- El “ARRENDATARIO" no podra de cualquier forma transferir o ceder
parcial o totalmente sus derechos y obligaciones derivados de este contrato y no podrd dar en arrendamiento o
subarrendamiento todo o parte del INMUEBLE ni permitira de forma alguna que terceros ocupen el mismo. Unica
y exclusivamente el ARRENDATARIO podra transferir o ceder o subarrendar mediante consentimiento previo por
escrito vy suscrito por el apoderado legal del ARRENDADOR. la aceptacion de una cesidn por escrito no implicara
ni se entenderd como la aceptacién de cesiones posteriores o como dispensa de la obligacion de obtener
aceptacion de cesiones subsecuentes. si el cesionario del arrendatario incumple este contrato, el ARRENDADOR
podra proceder directamente en contra del ARRENDATARIO sin necesidad de interponer algln requerimiento,
juicio o recurso en contra del cesionario.

El ARRENDADOR podra ceder sus derechos y/u obligaciones derivadas del presente contrato, estando obligada
Unicamente a notificar dicha cesién por escrito al ARRENDATARIO; subsistiendo el contrato de arrendamiento de

conformidad con lo dispuesto por el articulo 2409 del Codigo Civil Federal y su correlativo del Codigo Civil para
el Estado de Jalisco.

Décima Quinta.- Expropiacion del Centro Comercial.- En caso de que el Centro Comercial o parte de éste, o el
INMUEBLE fuera expropiado por causas de utilidad publica, el “ARRENDADOR” tendra derecho a dar por terminado
este Contrato sin perjuicio para ninguna de las Partes y cualquier cantidad que recibiere como indemnizacién en
virtud de tal expropiacion pertenecera exclusivamente al "ARRENDADOR".

Décima Sexta.- Subsistencia del contrato.- Las “PARTES” convienen en que el presente contrato de arrendamiento
subsistira ain en caso de que el “ARRENDATARIO" cambie su denominacién.

Asimismo, de conformidad con el articulo 2409 del Codigo Civil Federal y sus correlativos, este arrendamiento
subsistira sobre cualquier enajenacion, gravamen, hipoteca o donacién que afecte al inmueble; actos juridicos que
en ninguna forma lesionaran los términos del presente contrato.

Décima Séptima.- Rescision del contrato.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en
el presente instrumento dard lugar a su rescision, sin responsabilidad para la parte que sl haya cumplido sus
obligaciones, previa notificacion que realice por escrito con treinta dias de anticipacion.

Décima Octava. — Privacidad y Confidencialidad.- El "ARRENDADOR" y el "ARRENDATARIO" se obligan a cumplir
con la legislacién vigente en materia de proteccion de datos personales en posesion de los particulares de
conformidad con la Ley de Proteccion de Datos Personales en Posesion de los Particulares, por lo que garantizan
que tratardn como confidencial los datos personales que reciban o se transmitan entre el “ARRENDADOR" y el
“ARRENDATARIC", incluyendo los datos personales de sus empleados y/o representantes. Asimismo, se obligan a
dar a conocer a los titulares de los datos personales los avisos de privacidad que correspondan y a mantener las
medidas de seguridad, administrativas, técnicas y fisicas que permitan proteger los datos personales, contra dafio,
pérdida, alteracldn, destruccion, uso, acceso o tratamiento no autorizado. Lo anterior, con el fin de garantizar el
cabal cumplimiento con la Ley, su reglamento y los lineamientos que en su caso publiquen las autoridades
mexicanas. La obligacion de confidencialidad subsistira aun después de finalizar |a relacion comercial entre las
Partes por un periodo de 10 (diez) afios.
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El “ARRENDADOR" y el “ARRENDATARIO" se obligan a no transferir, ceder o compartir, ya sea de forma gratuita u
onerosa, los Datos Personales de |a otra parte, sin el consentimiento previo y por escrito de la otra parte.
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De igual forma, cada una de las Partes se obliga a notificar por escrito a la otra parte, dentro de los tres dias
siguientes contados a partir de que la parte tenga conocimiento de la pérdida, fuga o divulgacion de datos
personales, ya sea por negligencia, dolo o mala fe, propia de sus funcionarios, empleados, clientes o asesores.

“LAS PARTES" acuerdan que la informacion que se intercambie de conformidad con las disposiciones del presente
instrumento, se trataran de manera confidencial, siendo de uso exclusivo para la consecucién del objeto del
presente contrato y no podra difundirse a terceros de conformidad con lo establecide en las Leyes General y
Federal, respectivamente, de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica, Ley General de Proteccion de Datos
Personales en posesion de Sujetos Obligados, y demads legislacién aplicable.

Para el tratamiento de los datos personales que “LAS PARTES" recaben con motivo de la celebracion del presente
contrato, debera de realizarse con base en lo previsto en los Avisos de Privacidad respectivos.

Décima Novena.- Devolucién del "INMUEBLE".- E|l "ARRENDATARIO" se obliga a devolver el “INMUEBLE" al
“ARRENDADQR" con el deterioro natural causado por el transcurso del tlempo y el uso normal a que fue destinado
el inmueble a la expiracion del Plazo de Vigencia, o a la terminacidn anticipada del Contrato conforme a lo
establecido en el mismo, limpio y en tan buenas condiclones de reparacién y conservacién; asl como, libre de
cualquier responsabilidad o reclamacién de cardcter laboral, administrativo, fiscal o de obligacién de terceros. El
ARRENDATARIO removera los bienes de su propiedad, a excepcion de todos aquellos bienes, modificaciones,
adiciones, mejoras, adecuaciones, construcciones, e instalaciones efectuadas [incluyendo las Obras del
Arrendatario] en el INMUEBLE, esto ditimo siempre y cuando el ARRENDADOR haya realizado el pago de dichas
mejoras. El ARRENDATARIO reparard todos los dafios que haya sufrido el INMUEBLE, causados por la remocién
mencionada y lo restaurara para dejarlo en las condiciones en que estaba antes de la Instalacién de lo removido.
Si después del término del Plazo de Vigencia o si existiera alguna(s) de las Causas de Resclsion del Contrato vy el
ARRENDATARIO continuard ocupando el INMUEBLE, se entenderd que lo realiza con |a oposicion expresa del
ARRENDADOR vy el ARRENDATARIO seguirad obligado (sin que se entienda prorrogado en su beneficio el plazo) a
cumplir todas sus obligaciones conforme a lo establecido en el presente contrato.

Vigésima.- Renuncias.- El "“ARRENDATARIO" por medio de la presente expresamente renuncia a cualquier derecho
del tanto, de preferencia, derecho de primera renuncia o cualquier otro derecho preferencial que le pueda
corresponder conforme a la legislacion aplicable o de otra forma para (i) adquirir el INMUEBLE o el Centro
Comercial, si el “ARRENDADOR” vende [directa o indirectamente) el INMUEBLE o el Centro Comercial o |a tierra a
cualguier otro arrendatario o comprador del Centro Comercial; y (li] arrendar el INMUEBLE a cualquier otro posible
arrendatario para el INMUEBLE. El “ARRENDATARIO" expresamente e irrevocablemente renuncia a cualquier
derecho de prorroga que pudiere tener conforme a Ia legislacion aplicable a fin de prorrogar este Arrendamiento,
excepto por lo previsto en contrarlo en este Arrendamiento y sus Anexos.

Vigésima Primera.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES" convienen en que todo lo no previsto en el
presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal
y del Codigo Federal de Procedimientos Civiles,

Vigésima Segunda.- Jurisdiccidn e interpretacion.- Para la interpretacion, cumplimiento y ejecucion del presente
contrato, las "PARTES" se someten a la jurisdiccion y competencia de los Tribunales Federales en la Cludad de

Meéxico, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por
cualquler otra causa.

———e

Para todos los efectos que se deriven de este contrato las “PARTES” sefialan como sus domicilios convencionales,
el "ARRENDADOR" en

y el "ARRENDATARIO" en Avenida Insurgentes Sur nim. 452, Colonia Roma Sur,
Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, Cédigo Postal 06760, en la Ciudad de México.

Eliminado: DOMICILIO: Ubicado en el segundo y tercer renglén del segundo parrafo de la Clausula Vigésima Segunda. Fundamento
Legal: Articulo 115 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Informacion Publica y Articulo 3 fraccion IX de la Ley General de
Protecciéon de Datos Personales en Posesion de Sujetos Obligados, asi como con el Lineamiento Trigésimo Octavo fraccién | de los
Lineamientos Generales en Materia de Clasificaciéon y Desclasificaciéon de la Informacién, asi como para la elaboracion de Versiones
Publicas. Motivacion: Es el lugar de residencia habitual de una persona fisica para el ejercicio de sus derechos y el cumplimiento de 9

sus obligaciones, en el que no puede ser molestada sino en virtud de mandamiento escrito de la autoridad competente, por lo que es un
dato personal de caracter confidencial.
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Leldo que fue el presente contrato por las partes que en &l intervienen y enteradas de todo su alcance y fuerza
legal lo ratifican vy lo firman por triplicado, el dia 01 de diciembre de 2024, quedando un ejemplar en poder del

“ARRENDADOR" y dos en poder del “ARRENDATARIO", en la Ciudad de México.

POR EL "A REND[Ij POR EL "ARRENDATARIO™
C ALEJAND LUN HO NELAS /aianmﬁ”‘d ZEPEDA DELGADILLO
Administrador G n raI !N JOB,S.A.de CV. Apoderado Legal

AREA REQUIRENTE

d

C. EDUARD® ENRIQUEZ MONROY
Subdirector General Comercial

AREA REQUIRENTE

-

C. RUTH LEOVANA LIZAOLA HUERTA
Directora Corhergial Regional Occidente

AREA USUARIA

O e

C. MARTHA ELENA BRAVO.ROBIE
Directora Hstatal en Tepic

w

AREA CONTRATANTE

C. Fernando Zepeda Delgadillo _=_=
Director de Recursos Materia

AREA ADMINISTRATIVA

C. Francisco Jiménez : e
Subdirector de Infraestructura Inmobiliaria i Materiales y
Servicios Generales

C. Margarita Soldrzano Hernandez __ ' .._,?__
Coordinador Administrativo de Alta Responsabili 4

Superviso: C. Nitzine Ledn Santamaria
Directora de lo Consultivo y Normativo /
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ANEXO 1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL LOCAL HI0 PLANTA ALTA DE AVENIDA FRANCISCO VILLA 1526, COLONIA
LOS SAUCES, C.P. 48328, EN PUERTO VALLARTA, ESTADO DE JALISCO

En Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, siendo las 11:00 horas del dia 01 de diciembre de 2024 de 2024, se reunieron
en las oficinas de atencion al publico que ocupara la Representacién Puerto Vallarta, sito en Local HI0 Planta
Alta del inmueble ubicado en Avenida Francisco Villa 1526, Colonia Los Sauces, C.P. 48328, en Puerto Vallarta,
Estado de Jalisco, la Directora Estatal del Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores, C.
Martha Elena Bravo Robles, a quien en lo sucesivo se le podra llamar el Area Usuaria y el C. Alejandro Luna
Hornelas, en su caracter de Arrendador y administrador general de INDEJOB, S.A. de C.V., para proceder a la
entrega-recepcion del inmueble anteriormente descrito.

HECHOS:

1.- En este acto se hace entrega del Local HI0 Planta Alta del inmueble ubicado en Avenida Francisco Villa 1526,
Colonia Los Sauces, C.P. 48328, en Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, para ser ocupado por las oficinas de
atencion al publico del INSTITUTO FONACQT, con una superficie rentable de 175m2 y el cual se recibira de
conformidad con el Anexo A2 donde se sefialan los alcances de los trabajos que ejecutara el "ARRENDADOR”
para la entrega del Inmueble.

El “ARRENDADOR" otorga a FONACOT el espacio para colocacion de letrero de acrilico dimensiones de 0.72 x
2.30, adosado a la fachada.

Lo anterior, previo visto bueno del ARRENDADOR vy del Instituto FONACOT, a efecto de no alterar el proyecto
arquitectonico, ni la calidad de los trabajos.

El "ARRENDADOR" permite y autoriza al Instituto FONACQT la delimitacion de espacio para colocacion de
antena de comunicacion que no podra ser de mas de 3 metros de altura, previa revision con personal técnico
responsable del Instituto FONACOT y del ARRENDADOR.

Para el proceso de inicio de los trabajos de optimizacion y adecuacion que ejecutara FONACOT, el
“ARRENDADOR" revisara si es posible habilitar la instalacion o acometida eléctrica existente para que él o los
contratistas encargados de la ejecucion de la obra por parte del “ARRENDATARIO", cuenten con suministro
provisional de energia eléctrica al interior del local de hasta por 1 kw por mes, para iluminacion y herramientas
menores.

El "ARRENDADOR" revisara planos para que una vez aceptado, autorizara la colocacion de las condensadoras
[que tiene que ver con el aire acondicionado y pasos para su instalacién).

Todos los compromisos y trabajos por parte del “ARRENDADOR", deberan ser ejecutados dentro de los
primeros 97 dias, es decir del 13 de diciembre de 2024 al 19 de marzo de 2025, a efecto de no alterar la
gjecucion de los trabajos de optimizacion y adecuacion del Instituto FONACOT. Es importante recalcar que
algunos compromisos se requieren antes del periodo de 30 dias, de no ser asi estarfa el “ARRENDADOR"
comprometiendo la ejecucion de trabajos por parte de FONACOT, por lo deberé coordinarse con personal
del Instituto FONACOT de acuerdo con proyecto.
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El arrendador se obliga a que, a la fecha de terminacion del periodo de gracia otorgado a FONACOT, no existira
ningun tipo de adeudo por concepto de cualquier tipo de servicio u otros, y de existirlo el “ARRENDADOR” se
hara cargo de la liquidacién.

No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en las condiciones en que se realiza la
entrega-recepcion del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-recepcion el dia 01 de
diciembre de 2024, por los que en ella intervinieron.

POR EL “ARR DA?OR'/ POR EL “AREA USUARIA"
b (qu;nﬂ_
’.Jf"’ |
24 V17T ) |
C. ALEJANDR L NA oa ELAS C. MARTHA ELENA mtwo ROBLES
Administrador Ge JOB A, de CV. Directora Estatal en Tepic
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ANEXO 2

01 de diciembre de 2024

Por medio del presente, se hace constar que en relacién con el Inmueble que ocupara las oficinas de atencion
al publico del INSTITUTO FONACOT en Local H10 Planta Alta del inmueble ubicado en Avenida Francisco Villa
1526, Colonia Los Sauces, CP. 48328, en Puerto Vallarta, Estado de Jalisco, se podran realizar trabajos de
optimizacién y/o adecuacion, conforme a las necesidades del propio Instituto FONACOT, las cuales se
enuncian a continuacion de manera enunciativa, mas no limitativa:

> Albafileria.
s Muros de tablaroca.
« . Plafon falso.
» Canceleria.
e Ventanas de aluminio.
» Carpinteria.
s Puertas de intercomunicacién de madera.
e Mobiliario de madera para comedor.
e Cubiertas de trabajo de madera.
» Instalacién eléctrica,
Alimentador principal desde medidor a tableros de distribucion,
Instalacion de contactos energia normal y regulada.
Instalacion de centro de carga de distribucion.
Instalaciéon de interruptores termomagnéticos.
Instalacion de gabinetes de iluminacidn tipo fluorescente.
Instalacion de sisterna de tierra fisica.
» Instalacién hidrosanitaria.
e Instalacion de salidas hidraulicas y sanitarias para tarja en comedor.
» Acabados.
¢ Instalacion de piso ceramico.
e |nstalacion de zoclo vinllico en base de muros.
o Aplicacion de aplanados de yeso en muros.
» Instalaciones especiales.
» Instalacion de equipos de aire acondicionado tipo mini-split.
e Instalacion de sisterna de comunicaciones en IDF.

Lo anterior, para los efectos legales y administrativos a que haya lugar.

POR EL “ARRENDADO POR EL “AREA USUARIA”
_ !5/ 0 1T~/ ) ' W ¢
c ALEJAN rﬁ "C. MARTHA ELENA BRAVO ROBLES”
Administrador ral l EJOB A de CV. Directora Estatal en Tepic
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