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CONTRATO NO. I-AR-2019-052

Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte la C. LIZBETH PATRICIA PEREZ JUAREZ, en su
caracter de Administradora Unica de la empresa denominada INMOBILIARIA HERPSA, S.A. DE C.V, a quien
en lo sucesivo se le denominara el "ARRENDADOR", y por la otra el Instituto del Fondo Nacional para el
Consumo de los Trabajadores, representado en este acto por el Subdirector General de Administracion y
Apoderado Legal, Mtro. José Zé Gerardo Cornejo Nifio, a gquien en lo sucesivo y para efectos del presente
contrato se le denominard el "ARRENDATARIO", los cuales se sujetan a las declaraciones y clausulas
siguientes:

DECLARACIONES

rwan--anry  A) Declara el “YARRENDADOR” bajo protesta de decir verdad que:

NUMERO
IDENTIFICADOR.
Ubicado en el primer I

Es Administradora Unica del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento ubicado en
Avenida Insurgentes 102, locales 8, 9,10y 11 {Gran Plaza), Colonia El Calvario, C.P. 55020, Ecatepec de
Morelos, Estado de México, tal como lo acredita con la escritura publica nimero 50,429 de fecha 16
de mayo de 2008, otorgada ante la fe del Lic. Carlos A. Sotelo Regil Herndndez, Notario Publico No.165
del Distrito Federal, inscrita en el Instituto de la Funcién Registral del Estado de México del Municipio
Ecapetec y Coacalco, el 2 de julio de 2008, con en el folio mercantil electronico 7332*3; inmueble del
cual se otorga en arrendamiento una superficie de 200.00 metros cuadrados y 3 cajones de
estacionamiento para uso exclusivo de el "ARRENDATARIO".

.- No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni para
ocuparlo.

.- Se identifica en este acto con credencial para votar nimero || I <x-<cdida por el Regist
Federal de Electores del entonces Instituto Federal Electoral, hoy Instituto Nacional Electoral.

IV.- El Registro Federal de Contribuyentes es IHEO80519NB4 y el numero de clave catastral del inmuek
objeto de arrendamiento en el presente contrato es 0940119288000000.

V.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad gue no desempefia empleo, cargo o comisién en
Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los organismos a |
que la Constitucién otorga autonomia, ni encontrarse inhabilitado para el servicio publico.

VI.- Para los efectos del presente contrato, sefala como su domicilio el ubicado en Avenida Insurgentes
No. 50, Interior D-1, Colonia San Cristobal Centro, C.P. 5500, Ecatepec de Morelos, Estado de México.

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su representante que:

- Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y patrimonio
propio, asi como con autosuficiencia presupuestaly sectorizado en la Secretaria del Trabajoy Prevision
Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la Federacion con fecha 24 de abril
del 2006.

.- Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad Hacendaria
y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones juridicas aplicables.

I.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue conferido
mediante escritura publica numero 220,592, de fecha 9 de agosto del 2019, otorgada ante la fe del Lic.
Eutiquio Lopez Herndndez, Notario Publico nimero 35 del Distrito Federal hoy Ciudad de México;
documento que quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos Descentralizades,
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Cuadro de texto
Eliminado OCR O NÚMERO IDENTIFICADOR. Ubicado en el primer renglón del quinto párrafo. Fundamento Legal: Artículos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; y 113, fracción I, de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública, en relación con el diverso artículo 3, fracción IX, de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados. Motivación: es un número donde los primeros cuatro dígitos corresponden a la clave de la sección de residencia del ciudadano, por lo que permite identificar el domicilio de su titular, el cual es un dato personal de carácter confidencial.






Cuarta.-

Quinta.-

Sexta.-

Séptima.-
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Conservacion del “INMUEBLE".- El “ARRENDADOR” hara las reparaciones necesarias para
conservar el “INMUEBLE"” arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado,
incluidas las cisternas y el hidroneumatico; asimismo, se compromete a tener en éptimas
condiciones la instalacion sanitaria general o comun del inmueble, realizando desazolve o el
procedimiento correspondiente para evitar inundaciones, malos olores o cualquier otro factor
que altere la operacién del "“ARRENDATARIO".

CONTRATO NO. I-AR-2019-052

Las “PARTES" convienen gue cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que
no se lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito del
“ARRENDATARIO", éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de
las rentas posteriores.

El “ARRENDADOR" se obliga a responder de los daflos y perjuicios que sufra el
“ARRENDATARIO" por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE”.

Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- E| "ARRENDADOR" expresa su conformidad para
que el "ARRENDATARIQO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalaciones para equipos
especiales en el “INMUEBLE" arrendado, asi como anuncios o marquesinas, que se incluyan
en la relacién que debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como
Anexo 2 para formar parte integrante del mismo. Para la realizacidn de cualquier otra obra, e}
“ARRENDATARIO" se compromete a solicitar por escrito la aprobacion del "ARRENDADOR".

El "ARRENDATARIO" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento
durante o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento del
“ARRENDADOR".

Siniestros.- El "ARRENDATARIO" no es responsable de los dafos y perjuicios causados al
“INMUEBLE” arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes g
provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 24
2436y 2483 fraccion VI y demas relativos del Cédigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al "YARRENDATARIO", el "ARRENDADOR" la autor
para llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo serd deducido ¢
importe de las rentas, siempre que a juicio del "ARRENDATARIO" asi convenga a sus interes
Las “PARTES" convienen en que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se pue
seguir utilizando el "INMUEBLE", el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaraci
judicial.

Importe de la renta.- El presente contrato fue celebrado en apego al Dictamen Valuatorio de
Justipreciacidn de Renta Electrénica, emitida con fecha 27 de septiembre de 2019, con
numero Genérico EA-1004440 y Secuencial 8204, expedido por la Direccion General de
Avallos y Obras del Instituto de Administraciéon y Avallos de Bienes Nacionales, el
“ARRENDATARIQ" conviene en pagar a la “ARRENDADORA" en concepto de renta mensual la
cantidad de $55,000.00 (cincuenta y cinco mil pesos 00/100 M. N.), mas el Impuesto al Valor
Agregado correspondiente.

Asimismo, las "PARTES" convienen que el "ARRENDADOR" debera pagar el Impuesto Predial,
el Impuesto Sobre la Renta y cualquier otro impuesto que tenga la obligaciéon legal de pagar
por las rentas cobradas durante la vigencia del presente contrato, asi como cualquier prérroga
que pudiera darse del mismo.
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CONTRATO NO. I-AR-2019-052

renta y mantenimiento consignado en el presente instrumento, en el entendido de que una
vez autorizado el incremento, se llevard a cabo la suscripcion de un nuevo vinculo juridico,
conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de
inmuebles; y a lo dispuesto en las Politicas de la Administracién PUblica Federal en materia
de arrendamiento inmobiliario que le sean aplicables.

En caso de terminacién anticipada, el "ARRENDATARIO" debera notificar-por escrito, a través
de su representante al "“ARRENDADOR”", su voluntad de dar por terminado el contrato por lo
menos con treinta dias de anticipacion.

Pago por Concepto de Mantenimiento.- E| “ARRENDATARIO" conviene en pagar al
“ARRENDADOR" por concepto de mantenimiento mensual la cantidad de $4,400.00 (Cuatro
mil cuatrocientos pesos 00/100 M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente,
por lo que el “ARRENDADOR" se compromete a utilizaria en: vigilancia de la plaza las 24 hrs,
camaras de seguridad de la plaza con circuito cerrado, limpieza y luz de dreas comunes,
limpieza de sanitarios en dreas comunes (incluye papel y jabdn), recoleccion de basura (se
realiza los dias miércoles y viernes) lavado anual de cisterna de la plaza, impermeabilizacién,
pintura en fachada, mantenimiento a canceleria y vidrios, {en cuanto al mantenimiento a
canceleriay vidrios, se establece que se dara el mismo, siempre y cuando sea por causa natural
de desgaste por uso natural o caso fortuito).

Subsistencia del contrato. - Las “PARTES" convienen en que el presente contrato de
arrendamiento subsistird aun en caso de que el “ARRENDATARIO" cambie su denominacion.

Asimismo, de conformidad con el articulo 2409 del Cédigo Civil Federal y sus correlativos, este
arrendamiento subsistird sobre cualquier enajenacion, gravamen, hipoteca o donacién que
afecte al inmueble; actos juridicos que en ninguna forma perjudicardn los términos del
presente contrato.

Rescisién del contrato. - El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas «
el presente instrumento dara lugar a su rescisién, sin responsabilidad para la parte gue si ha
cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice por escrito con treinta dias
anticipacion.

Pago en caso de terminacién o rescisidén.- A |a terminacion o rescision de este contrato,
“ARRENDATARIO" cubrird Unicamente el importe de la renta que corresponda hasta el dia «
que se verifique la desocupacion.

Devolucién del “INMUEBLE".- El “ARRENDATARIO" se obliga a devolver el “INMUEBLE" al
“ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el transcurso del tiempo y el uso normal
a que fue destinado el inmueble.

Disposiciones legales aplicables. - Las "PARTES" convienen en que todo lo no previsto en el
presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes Nacionales, del
Codigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Jurisdiccidon e interpretacidon.- Para la interpretacidon, cumplimiento y ejecucion del
presente contrato, las "PARTES" se someten a la jurisdiccidn y competencia de los Tribunales
Federales en la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderles por
razon de su domicilio actual o futuro o por cualguier otra causa.
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ANEXO 1

CONTRATO NO. I-AR-2019-052

Avenida Insurgentes 102, locales 8, 9,10 y 11 (Gran Plaza), Colonia El Calvario, C.P. 55020, Ecatepec de Morelos,
Estado de México.----- - e -
En Ecatepec de Morelos, Estado de México, siendo las 11:00 horas del dia 15 de octubre de 2019, se reunieron
en las oficinas que ocupara la Representacion del Instituto FONACOT, sito en Avenida Insurgentes 102, locales
8,9,10 y 11 (Gran Plaza), Colonia El Calvario, C.P. 55020, Ecatepec de Morelos, Estado de México, con una
superficie rentable de 200 metros cuadrados, el Director Estatal del Instituto del Fondo Nacional para el
Consumo de los Trabajadores, Ing. Miguel Angel Ayala Romero, quien en lo sucesivo se podra Ilamar el Area
Usuaria y la C. Lizbeth Patricia Pérez Judrez, administradora Unica de Inmobiliaria Herpsa, SA. de CV, en lo
sucesivo el Arrendador, para proceder a la entrega - recepcién del inmueble anteriormente descrito.-----------

1.- En este acto se hace entrega del inmueble ubicado en Avenida Insurgentes 102, locales 8,9,10y 11 (Gran
Plaza), Colonia El Calvario, C.P. 55020, Ecatepec de Morelos, Estado de México, para ser ocupado por las oficinas
de atencidn al pudblico del Instituto FONACOT y el cual se encuentra en las condiciones de uso siguientes:----

Superficie rentable de 200 metros cuadrados, delimitado al frente por canceles y cristales. -

Estos puntos se precisaran en un plano que Fonacot entregara al propietario y éste, tendra que realizar
sus compromisos de acuerdo a los tiempos y proyecto de Fonacot. Lo anterior previo visto bueno del
Instituto Fonacot, a efecto de no alterar el proyecto arquitecténico.—-~-----~-—— oo

» El Arrendador debera de suministrar y ejecutar la colocacién de piso tipo cerdmico, antiderrapante,
en color blanco o gris claro, en toda el drea de los locales arrendados.
» El Arrendador debera ejecutar la colocacion de salidas hidrosanitarias a nivel de piso terminado en el
espacio destinado para nucleo de servicios dentro del local de acuerdo a proyecto para alojar médulos
de bafos, cuarto séptico y comedor.--- --- -- -
El Arrendador deberé realizar la canalizacidon y conductores para alimentacién eléctrica como maximo
de I\O (este punto es variable de conformidad al dictamen de la UVIE) hasta el cuarto eléctrico de
Fonacot, asi como la colocacion de la base de medidor de acuerdo a especificaciones de la Comision
Federal de Electricidad (CFE)} en congruencia con la carga demandada, para instalacion trifasica y
suministro de 35 kvs aproximadamente para el uso exclusivo de Fonacot y en su caso, el convenio de
subestacién compartida que acredite dicho suministro y liberacién de 35 kvs a media tensién
exclusivos del Instituto FONACOT. -
» El Arrendador deberd realizar la colocacion de lambrin de tablaroca para cubrir los muros
perimetrales, de acuerdo a proyecto, 0 en su caso acabado liso con aplanado de mezcla de cemento-
arena rebatida a base de blanco Espafia, terminado ultra liso de acuerdo al proyecto que en su
oportunidad proporcione el Instituto FONACOT.-=~=~=-=------ ---
El Arrendador autoriza a Fonacot la colocacion de letreros institucionales en el exterior (marquesinas),
en caso, de necesitar permisos ante las autoridades correspondientes, Fonacot deberd gestionar io
conducente.
El Arrendador autoriza la colocacion de las condensadoras (que tiene que ver con aire acondicionado
y pasos para su instalacion).--~--------==-ecmmemeeev --- B EETLEEEEEER
El Arrendador autoriza a el Instituto Fonacot y delimitacion de espacio para colocacion de antena de
comunicacion, previa revision con personal técnico responsable en el Instituto.-----==--====--—ccccemm-
El Arrendador colocard un tablero trifasico en uno de los locales que cubra los cuatro locales, por lo
que en su caso, debera cancelar los tableros que no se utilizaran. Los cuatro locales deberan estar
conectados a un tablero general en el local que al efecto establezca FONACOT en proyecto.------------
El Arrendador se compromete a tener en optimas condiciones la instalacion sanitaria general o
comun del inmueble, realizando desazolve o el procedimiento correspondiente para evitar,
inundaciones, malos olores o cualquier otro factor que altere la operacion del ARRENDATARIO.-------
Para el proceso de inicio de los trabajos de remodelacidn, adaptacidon del inmueble arrendado por
parte del ARRENDATARIO, el ARRENDADOR habilitaré la instalacidon o acometida eléctrica existente
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CONTRATO NO. |-AR-2019-052

ANEXO 2
15 de octubre de 2019.

A Quien Corresponda:

Por medio del presente, se hace constar que en relacion al Inmueble que ocuparan las oficinas de atencidn al
publico de la representacion del INSTITUTO FONACOT en Ecatepec de Morelos, Estado de México, se podran
realizar trabajos de optimizacién o adecuacidn, conforme a las necesidades del propio Instituto FONACOT, las
cuales se enuncian a continuacién de manera enunciativa, mas no limitativa:

> Albanileria.
e Muros de tablaroca.
e Plafén falso.
» Canceleria.
e Ventanas de aluminio.
Carpinteria.

Y%

e Puertas de intercomunicacién de madera.
e Mobiliario de madera para comedor.
e Cubiertas de trabajo de madera.
instalacion eléctrica.
¢ Alimentador principal desde medidor a tableros de distribucion.
e Instalacion de contactos energia normaly regulada.
e [nstalacién de centro de carga de distribucion.
e |nstalacién de interruptores termomagnéticos.

v

¢ Instalacién de gabinetes de iluminacién tipo fluorescente.

e [nstalacién de sistema de tierra fisica.
» Instalacion hidrosanitaria.

e Instalacion de salidas hidraulicas y sanitarias para tarja en comedor.
» Acabados.

e |nstalacidén de piso ceramico.

e Instalacidon de zoclo vinilico en base de muros.

e Aplicacién de aplanados de yeso en muros.
» Instalaciones especiales.

* Instalacidon de equipos de aire acondicionado tipo mini — split.

e Instalacion de sistema de comunicaciones en IDF.

Lo anterior, para los efectos legales y administrativos a que haya lugar.

EL “ARRENDADOR”

c.u =z ING. M ROMERO
I jjo

e minania nici paay aume us w.ov.
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