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Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte BERNABASTOS, S. A. de C.V,
representada en este acto por fa C. llda Maria Guadalupe Sdnchez Ceballos, en su caracter de
representante legal, en lo sucesivo la “ARRENDADORA", y por la otra parte, el Instituto del Fondo
Nacional para el Consumo de los Trabajadores, representado en este acto por el Subdirector
Generalde Administracion y Apoderado Legal, Lic. Enrique Mendoza Morfin a quien en lo sucesivo
y para efectos del presente contrato se le denominara el “ARRENDATARIO", los cuales se sujetan

a las declaraciones y cldusulas siguientes:

DECLARACIONES

A) Declara la “ARRENDADORA" por conducto de su representante legal que:

Por escritura publica nimero 2,562, de fecha 18 de septiembre de 1990, pasada ante la fe
del Lic. Cesar Ramirez Casillas, Notario Publico Suplente Adscrito y Asociado al Titular N°
37 de Guadalajara, Jalisco; e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio
de la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, bajo el documento nimero 37, folios del 243 al 251, del
libro 6043, de la Seccién Primera de la Oficina; el inmueble, materia del presente contrato
fue adquirido por PROMOTORA BERNA, S.AdeC. V.

Mediante escritura publica nimero 14, 366, de fecha 01 de diciembre de 2016, pasada ante
la fe del Lic. Jorge Ramoén Quifiones Ruiz, Notario Publico nimero 18 de Zapopan, Jalisco,
se formaliza la transmision a favor de BERNABASTOS, S. A. de C.V., la huda propiedad del
inmueble, materia del presente contrato de arrendamiento, ubicado en Avenida Lazaro
Céardenas, edificio Central, Zona H 102, nimero 2305, Col. Mercado de Abastos. C.P. 44530.
Guadalajara, Jalisco. El cual otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIO", una superficie
de 300 metros cuadrados y 4 espacios de estacionamiento.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
contrato, ni para ocupario.

Bajo protesta de decir verdad sefiala que cuenta con las suficientes facultades para
representarlo en el presente contrato, las cuales no le han sido modificadas o revocadas a
la fecha, tal y como consta en la escritura publica nGmero 14, 424, de fecha 23 de diciemb
de 2016, otorgada ante la fe del Lic. Jorge Ramdn Quiriones Ruiz, Notario Publico nume
18, de la ciudad de Zapopan, Jalisco; y que se identifica en este acto con credencial pa
votar namero | con vigencia al 2024, expedida por el Instituto Fedel
Electoral, hoy Instituto Nacional Electoral.

Su Registro Federal de Contribuyentes BER160621KN5 y el nUmero de clave catastral «
inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato es el D6514598050.

Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comisién en
la Administraciéon Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los
organismos a los que la Constituciéon otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitada para
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Victor
Cuadro de texto
Eliminado OCR O NÚMERO IDENTIFICADOR. Ubicado en el sexto renglón del sexto párrafo. Fundamento Legal: Artículos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; y 113, fracción I, de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública, en relación con el diverso artículo 3, fracción IX, de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados. Motivación: es un número donde los primeros cuatro dígitos corresponden a la clave de la sección de residencia del ciudadano, por lo que permite identificar el domicilio de su titular, el cual es un dato personal de carácter confidencial.
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Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Lazaro Cardenas numero 2305, Plaza Abastos Zona 1, Local 10, Mercado de Abastos. C.P.
44530, Guadalajara, Jalisco.

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su Apoderado Legal que:

Vi.-

Vi.-

Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la
Secretaria del Trabajo y Prevision Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacién con fecha 24 de abril del 2006.

Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder gue le fue
conferido mediante escritura pUblica ndmero 219,206 de fecha 8 de febrero de 2019,
otorgada ante la fe del Lic. Eutiquio Lépez Hernandez, Notario PUblico nimero 35 del
Distrito Federal, instrumento documento que quedd debidamente inscrito en el Registro
Publico de Organismos Descentralizados, bajo el folio nimero 82-7-1802209-194310, el dia
18 de febrero del 2019, con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las
Entidades Paraestatales y 40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el "ARRENDATARIO" cuenta
con disponibilidad de recursos en la partida presupuestal nimero 32201, y de la partida
presupuestal niumero 35102 por concepto de mantenimiento, las cuales se encuentran
debidamente autorizadas por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

El presente contrato fue celebrado en apego al Dictamen Valuatorio de Justipreciacién de
Renta Electrénica, emitido con fecha 11 de junio de 2019, con nimero Genérico EA-1003299-
Ay Secuencial 7995, expedido por la Direccion General de Avallos y Obras del Instituto de
Administracién y Avaluos de Bienes Nacjonales.

Que la superficie mencionada en la Declaracién | del presente instrumento sera distribu
de la siguiente forma:

Superficie ocupada en metros cuadrados por servidores publicos: 98.00; areas de
comun: 4312 y dreas complementarias: 160.27.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Aveni
Insurgentes Sur nlimero 452, primer piso, Colonia Roma Sur. C.P. 06760. Ciudad de Méxi
Demarcacion Territorial Cuauhtemoc.

C) Declaran las “PARTES”, que:

En el presente instrumento no existe ¢
vicio del consentimiento.
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.- Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

PREVISION SOCIAL

CLAUSULAS

Primera. - Localizaciéon. La "ARRENDADORA", otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIO”, el
inmueble ubicado en Avenida Lazaro Cardenas, edificio Central, Zona H 102, ndmero 2305, Col.
Mercado de Abastos, C.P. 44530, en la Ciudad de Guadalajara, Jalisco; con una superficie rentable
de 300.00 metros cuadrados y 4 espacios de estacionamiento, en lo sucesivo el "INMUEBLE".

Segunda. - Entrega del “INMUEBLE”. La “ARRENDADORA" se obliga a entregar al
“ARRENDATARIO" el "INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizacion y en
estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega-
recepcion que debidamente firmada por las partes, se agrega al presente contrato como Anexo
1, para formar parte integrante del mismo.

Tercera. - Uso del “INMUEBLE". Las "PARTES" convienen en que el “INMUEBLE" arrendado se
usara como oficinas de atencién al puablico.

La "ARRENDADORA" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del "INMUEBLE"
arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

La “ARRENDADORA" autoriza al "ARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso parcial del
“INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que la “ARRENDADORA" tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.

Cuarta. - Conservacion del “INMUEBLE". La “ARRENDADORA" hara las reparaciones necesarias
para conservar el "INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso estipulado.

Las “PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no
se lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito del
"ARRENDATARIO", éste quedard autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las
rentas posteriores.

La “ARRENDADORA" se obliga a responder de los daflos y perjuicios que sufra
"ARRENDATARIO" por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE".

Quinta. - Mejoras, adaptaciones y modificaciones. La "“ARRENDADORA” expresa
conformidad para que el “ARRENDATARIO" lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalacion
para equipos especiales en el “INMUEBLE" arrendado, asi como anuncios o marquesinas, que
incluyan en la relaciéon que debidamente firmada por las partes se agrega al presente contra
como Anexo 2 para formar parte integrante del mismo. Para la realizacién de cualquier otra obra,
el “ARRENDATARIO” se compromete a solicitar por escrito la aprobacion de la “ARRENDADORA”.
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Sexta. - Siniestros. E| "ARRENDATARIO" no es responsable de los dafios y perjuicios causados al
“INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que provengan
de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435, 2436 y 2483
fraccion VI y demds relativos del Cédigo Civil Federal.
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Para el caso de siniestros no imputables al “ARRENDATARIO", la "ARRENDADORA" lo autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de
las rentas, siempre que a juicio del “ARRENDATARIO" asi convenga a sus intereses. Las “PARTES"
convienen en que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando
el "INMUEBLE", el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracidn judicial.

Séptima. - Importe de la renta. E| presente contrato fue celebrado en apego apego al Dictamen
Valuatorio de Justipreciacion de Renta Electrénica, emitido con fecha 11 de junio de 2019, con
ndmero Genérico EA-1003299-A y Secuencial 7995, expedido por la Direccién General de Avallios
y Obras del Instituto de Administracién y Avallos de Bienes Nacionales, por lo que el
“ARRENDATARIO" conviene en pagar la “ARRENDADORA" en concepto de renta mensual la
cantidad de $48,000.00 (Cuarenta y ocho mil pesos 00100 M. N.}, mas el Impuesto al Valor
Agregado correspondiente.

Octava. - Forma de pago. El pago de la renta y del mantenimiento seran cubiertos por el
"ARRENDATARIO” por mensualidades vencidas, mediante depdésitos que realizara a la cuenta
I o< 'a "ARRENDADORA" tiene a su favor en
BBVA Bancomer, Sucursal 0820, Plaza Zapopan, dentro de los siguientes veinte dias naturales
a la entrega del recibo correspondiente del mes vencido.

La “ARRENDADORA" podra modificar el nUmero de cuentay el nombre de la institucion citada en
el parrafo anterior, siempre que de aviso al "ARRENDATARIO" por lo menos con diez dias naturales
de anticipacion a la presentacién del recibo, la solicitud de modificacion debera ser firmada por la
“ARRENDADORA".

Novena. - Pago de cuotas de mantenimiento. £} ARRENDATARIO se obliga a pagar a la
“ARRENDADORA" mensualmente la cantidad de $3,500.00 (Tres mil quinientos pesos 00/100
M.N.) mas el Impuesto al Valor Agregado por concepto de cuota de mantenimiento. La cual se
utilizard en seguridad, limpieza de las dreas comunes, limpieza y mantenimiento de las areas
verdes, pago de energia eléctrica del alumbrado de las dreas comunes, impermeabilizacién y
desazolve.

Décima. - Pago de servicios. Serd por cuenta del "ARRENDATARIO" el pago de los gastos que s¢
originen por concepto de energia eléctrica, teléfono y suministro de agua potable.

Décima Primera. - Vigencia del contrato. La vigencia del presente contrato sera a partir del O
de julio de 2019 hasta el 30 de junio del 2021, forzoso para la “ARRENDADORA”" y voluntario para e
“ARRENDATARIO", quedando entendido entre las partes, que el mismo podra prorrogarse hastz
por un periodo igual bastando para ello que el “ARRENDATARIO" continle ocupando e
“INMUEBLE", en cuyo caso quedard a la eleccién de esta Ultima acogerse a tal beneficio.

Sial término del contrato el “ARRENDATARIQ”, deseara continuar con el uso del local arrendado,
tendrd preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para
celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones gque entonces convenga a las
partes, salvo lo relativo a la renta.
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Eliminado DATOS
BANCARIOS (No. de
Cuenta y  CLABE)
Ubicados en: tercer
renglén  del  cuarto
parrafo Fundamento
Legal: Articulos 116 de la
Ley General de
Transparencia y Acceso a
la Informacion Publica; y
113, fraccién |, de la Ley
Federal de Transparencia
y Acceso a la Informacion
Publica, en relacion con
el diverso articulo 3,
fraccion IX, de la Ley
General de Proteccion de
Datos Personales en
Posesion de  Sujetos
Obligados y el Criterio
1017  emitido por el
Instituto  Nacional ~ de
Transparencia, Acceso a
la Informacion y
Proteccion de  Datos
Personales; Motivacion:

A través de ellos se

puede  acceder  a

informacién  relacionada
con el patrimonio de una
persona fisica o moral y/o
realizar diversas
transacciones, por lo que
es un dato personal de
caracter confidencial.
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Cuadro de texto
Eliminado DATOS BANCARIOS (No. de Cuenta y CLABE). Ubicados en: tercer renglón del cuarto párrafo. Fundamento Legal: Artículos 116 de la Ley General de Transparencia y Acceso a la Información Pública; y 113, fracción I, de la Ley Federal de Transparencia y Acceso a la Información Pública, en relación con el diverso artículo 3, fracción IX, de la Ley General de Protección de Datos Personales en Posesión de Sujetos Obligados y el Criterio 10/17 emitido por el Instituto Nacional de Transparencia, Acceso a la Información y Protección de Datos Personales; Motivación: A través de ellos se puede acceder a información relacionada con el patrimonio de una persona física o moral y/o realizar diversas transacciones, por lo que es un dato personal de carácter confidencial.
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Ambas partes convienen, que, para la renovacion del contrato, el incremento en el precio de la
renta serd negociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las partes en suscribir
conjuntamente el documento donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento
negociado.

Para la celebracién de un nuevo acuerdo de voluntades, la "ARRENDADORA" con tres meses de
anticipacién al vencimiento del presente vinculo juridico, deberd enviar por escrito su pretension
de incremento en el monto de la renta, a las oficinas administrativas del “ARRENDATARIC" en la
localidad y éstas se sujetaran al importe de la renta que se determine, conforme a los mecanismos
previstos por el Instituto de Administracién y Avallos de Bienes, en tanto el “ARRENDATARIO”
pagara el mismo importe de renta consignado en el presente instrumento, en el entendido de
que una vez autorizado el incremento, se hara suscripcion del nuevo vinculo juridico y conforme
a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi como io
dispuesto en la Politica de la Administracion PuUblica Federal en materia de arrendamiento
inmobiliario.

En caso de terminacion anticipada, el “ARRENDATARIO” debera notificar por escrito, a través de
su representante la "ARRENDADORA", su voluntad de dar por terminado el contrato por lo menos
con treinta dias de anticipacion.

Décima Segunda. - Subsistencia del contrato. Las “PARTES" convienen en que el presente
contrato de arrendamiento subsistird adn en caso de que el “ARRENDATARIO" cambie su
denominacion o de gue las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE" cambien de
adscripcion.

Décima Tercera. - Rescision del contrato. El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescisién, sin responsabilidad para la parte
que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice por escrito con treinta dias
de anticipacion.

Décima Cuarta. - Pago en caso de terminacién o rescision. A la terminacién o rescisién de este
contrato, el "ARRENDATARIO” cubrird Unicamente el importe de la renta que corresponda hasta
el dia en que se verifique la desocupacion.

Décima Quinta. - Devolucion del “INMUEBLE”. El “ARRENDATARIO" se obliga a devolver el
“INMUEBLE" a la “ARRENDADORA" con el deterioro natural causado por el uso, en el transcurso
del tiempo y por el uso normal a que fue destinado el INMUEBLE.

Décima Sexta. - Disposiciones legales aplicables. Las "PARTES" convienen en que todo lo nc
previsto en el presente contrato, se regird por las disposiciones de la Ley General de Biene:
Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Décima Séptima. - Jurisdiccién e interpretacién. Para la interpretacién, cumplimiento
ejecucion del presente contrato, las "PARTES” se someten a la jurisdiccion y competencia de los
Tribunales Federales de la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderies
por razén de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa.

Para todos los efectos que se deriven de este contrato, las “PARTES" sefalan cama stis damiriline

convencionales: la "ARRENDADCQORA" el ubicado en Avenida Ldzaro C
Abastos Zona 1, Local 10, Mercado de Abastos. C.P. 44530,
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“ARRENDATARIO" en Avenida Insurgentes Sur numero 452, primer piso, Colonia Roma Sur,
Demarcacion Territorial Cuauhtémoc, C.P. 06760, Ciudad de México.

Leido que fue el presente contrato por las partes gue en él intervienen y enteradas de todo su
alcance y fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, el dia 28 de junio de 2019, quedando
un ejemplar en poder de la “ARRENDADORA"y dos en po £rdel "ARRENDATARIO", en la Ciudad

de México. /
/
/
‘ /
La “A \\ El “ARRENDATARIO"
!\ \ R
| WA \ A N
C. ILDA MARIA HEZ LIC. ENRIQUE ME %: rn/\om:m
Com oo e Subdirector General de Adlministracion

y Apoderado Legal

Area neuaria

LIC.\ IADALUPE

A >EREZ
Directc Guadalajara

CONTRATO No. |-AR-2019-029

AREA CONTRATANTE

Lic. Jacinto Polanco Monterrubio _

AREA ADMINISTRATIVA

Vo. Bo. Erika Amelia Villalobos Carr

Elabor¢: Lic. Sofid Alejandra Solis Cc

Supervisd: Mtro. Gerardo Roberto Pi

6/8

4

- T}
T COR e 1
Cey




. STPS |
o v g ﬁﬁggﬂf Contrato No. I-AR-2013-029

DEL
PREVISION SOCIAL

ANEXO1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN:---~----------—-~ ——-
AVENIDA LAZARO CARDENAS, EDIFICIO CENTRAL, ZONA H 102, NUMERO 2305, COL. MERCADO
DE ABASTOS, C.P. 44530, CIUDAD DE GUADALAJARA, JALISCO . -----=mmmmm o m oo e oo

En la Ciudad de Guadalajara, Jalisco, siendo las 11:00 horas del dia 28 de junio de 2019, se reunieron
en las oficinas que ocupa la Direccién del Instituto FONACOT, sita en Avenida Lazaro Cardenas,
edificio Central, Zona H 102, nimerc 2305, Col. Mercado de Abastos, C.P. 44530, en la Ciudad de
Guadalajara, Jalisco, la Directora Estatal del Instituto del Fondo Naciona! para el Consumo de los
Trabajadores, Lic. Verénica Guadalupe Moctezuma Pérez en su caracter de Area Usuariay la C.
llda Maria Guadalupe Sanchez Ceballos en su caracter de representante legal del inmueble
mencionado con anterioridad, a quien en lo sucesivo se le podrd llamar el Arrendador, para
proceder a la entrega- recepcién del inmueble anteriormente descrito. -~-------- -

1.- En este acto se hace entrega del inmueble ubicado en Avenida Lazaro Cardenas, edificio
Central, Zona H 102, numero 2305, Col. Mercado de Abastos, C.P. 44530, en la Ciudad de
Guadalajara, Jalisco, para ser ocupado por las oficinas de atencién al publico del INSTITUTO
FONACOT y el cual se encuentra en las condiciones de uso siguientes:-

Superficie de 300 mts para oficina de atencién al publico del INSTITUTO FONACOT, recibiéndose
con: El local se encuentra en obra gris, sin ninguna adecuacién especial. -
No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en las condiciones en que se
realiza la entrega-recepciéon del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-
recepcidn el dia 28 de junio de 2019, por los que en ella intervinieron.--- --

LA “ARRENDADORA” AREA USUARIA
C.ILDA MA SANCHEZ LIC. ADALUPE
| JEREZ
Direct Guadalajara
e INSTITTTC ONACOT
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ANEXO 2

- 28 de junio de 2019.

A QUIEN CORRESPONDA:

Por medio del presente se hace constar que en relacién con el Inmueble que ocupan las
instalaciones de la Direccién del INSTITUTO FONACOT en Guadalajara, Jalisco, no se realizaran
trabajos de remodelacién o adecuacién, sin embargo, expresa su conformidad para llevar a cabo
mejoras, adaptaciones e instalaciones en anuncios o marquesinas, las cuales quedaran sujetas a
lo que se determine en funcién del cambio de imagen Institucional, sin que ello sea causa en el
incremento de renta.

Teniendo claro que las adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales, que realice el
Instituto del Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores con sus propios recursos,
perteneceran a éste, teniendo la facultad para retirarlas en cualquier momento con el
consentimiento del arrendador.

Sin mas de momento, espero que lo anterior sea de utilidad.

LA “ARRENDADORA" AREA USUARIA
C. ILDA MARIA ANCHEZ LIC. A’DALUPE
C A 'EREZ
Directc Guadalajara
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