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Contrato de Arrendamiento que celebran por una parte el Lic. José Gilberto Rincén Carrillo, a
quien en lo sucesivo se le denominara el "ARRENDADOR", y por la otra el Instituto del Fondo
Nacional para el Consumo de los Trabajadores, representada en este acto por el Subdirector
General de Administracion, Lic. Enrique Mendoza Morfin, a quien en lo sucesivo y para efectos del
presente contrato se le denominara el "ARRENDATARIO", los cuales se sujetan a las declaraciones
y clausulas siguientes:

DECLARACIONES

A) Declara el “ARRENDADOR"” que:

l.- Es propietario del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento ubicado en
Tercera Norte Poniente No. 1395, Col. Moctezuma, Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, C.P. 29050,
como consta en la escritura publica No. 11,750, protocolizada ante la fe del Lic. Donaciano
Martinez Anza, Titular en ejercicio de la Notaria No. 59 del Estado de Chiapas, del cual
otorga en arrendamiento al "ARRENDATAR!IO" una superficie de 402.9 metros cuadrados.

.- No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente
contrato, ni para ocuparlo.

.- Se identifica en este acto con credencial para votar con fotografia niumero >
expedida por el Registro Federal de Electores del Instituto Federal Electoral.

V.- Su Registro Federal de Contribuyentes es y el numero de clave catastral
de inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato es el 01-06-119-010.
V.- Manifiesta bajo protesta de decir verdad que no desempefia empleo, cargo o comision en
la Administracion Publica o en los Poderes Legislativo y Judicial Federales, ni en los
organismos a los que la Constitucidon otorga autonomia, ni se encuentra inhabilitada para
el servicio publico.
VI.- Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en —>

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su representante que:

l.- Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad juridica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la
Secretaria del Trabajo y Prevision Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario
Oficial de la Federacion con fecha 24 de abril del 2006.

.- Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas
disposiciones juridicas aplicables.

I1.- Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue
conferido mediante escritura publica numero 219,906 de fecha 8 de febrero de 2019,
otorgada ante la fe del Lic. Eutiquio Lopez Hernandez, Notario Publico numero 35 del
Distrito Federal, instrumento documento que quedd debidamente inscrito en el Registro
Publico de Organismos Descentralizados, bajo el folio numero 82-7-1802209-194310, el dia
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18 de febrero del 2019, con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las
Entidades Paraestatales y 40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

V.- Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “ARRENDATARIO" cuenta
con disponibilidad de recursos en la partida presupuestal No. 32201, la cual se encuentra
debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

V.- El presente contrato fue celebrado en apego al Dictamen Valuatorio de Justipreciacion de
Renta Electrénica, de fecha 4 de abril de 2019, con nimero Genérico del INDAABIN EA-
1000930-B y Secuencial del INDAABIN 7875, emitido por el Instituto de Administraciony
Avaluos de Bienes Nacionales.

VI.- La superficie mencionada en la Clausula Primera del presente instrumento sera distribuida
de la siguiente forma:

Superficie ocupada en metros cuadrados por servidores publicos: 67, areas de uso comun:
29.48 y areas complementarias: 306.42.

VII.-  Para los efectos del presente contrato, sefala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur No. 452, primer piso, Colonia Roma Sur, C.P. 06760, Ciudad de México.

C) Declaran las “PARTES”, que:

l.- En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesion, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

1. Es su voluntad celebrar el presente contratoy sujetarse a lo estipulado en las siguientes:
CLAUSULAS

PRIMERA.- LOCALIZACION.- El “ARRENDADOR", otorga en arrendamiento al "ARRENDATARIO",
el inmueble ubicado en Tercera Norte Poniente No. 1395, Col. Moctezuma, Tuxtla Gutiérrez,
Chiapas, C.P. 29050, con una superficie rentable de 402.9 metros cuadrados en lo sucesivo el
“INMUEBLE".

SEGUNDA.- ENTREGA DEL “INMUEBLE"- ElI "ARRENDADOR" se obliga a entregar al
“ARRENDATARIO" el "INMUEBLE" en condiciones adecuadas para su inmediata utilizaciéon y en
estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se detallan en el acta de entrega-
recepcion que debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato como Anexo 1
para formar parte integrante del mismo.

TERCERA.- USO DEL “{NMUEBLE" .- Las "PARTES" convienen en que el “INMUEBLE" arrendado se
usara como oficinas de atencién al publico.

El "“ARRENDADOR" se obliga a no estorbar nj obstruir de manera alguna el uso def “INMUEBLE"
arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e indispensables.

El "ARRENDADOR" autoriza al "ARRENDATARIO" para permitir a terceros el uso parcial del
“INMUEBLE", a titulo gratuito u oneroso, sin que el “ARRENDADOR" tenga derecho al pago de
contraprestacion alguna por este concepto.
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CUARTA.- CONSERVACION DEL “INMUEBLE"- El "ARRENDADOR" hard las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE" arrendado en estado satisfactorio de servir para el uso
estipulado, incluidas las cisternas, bombas de aguay tinacos.

Las "PARTES" convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e indispensables que no
se lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el aviso por escrito del
“ARRENDATARIQO", éste quedara autorizado para hacerlas y deducir su costo del importe de las
rentas posteriores.

El “ARRENDADOR" se obliga a responder de los dafos y perjuicios que sufra el "ARRENDATARIO"
por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE".

QUINTA.- MEJORAS, ADAPTACIONES Y MODIFICACIONES.- El "ARRENDADOR" expresa su
conformidad para que el "ARRENDATARIO” lleve a cabo mejoras, adaptaciones e instalaciones
para equipos especiales en el "INMUEBLE" arrendado, asi como anuncios o marquesinas, que se
incluyan en la relacion que debidamente firmada por las partes se agrega al presente contrato
como Anexo 2 para formar parte integrante del mismo. Para la realizacion de cualquier otra obra,
el "ARRENDATARIO" se compromete a solicitar por escrito la aprobaciéon del “ARRENDADOR".

El “ARRENDATARIQ" serd propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos especiales
que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier momento durante o a la
conclusion del arrendamiento, sin requerir del consentimiento del “ARRENDADOR".

SEXTA.- SINIESTROS - El "ARRENDATARIQO" no es responsable de los dafosy perjuicios causados
al “INMUEBLE" arrendado por sismos, incendios, inundaciones y demas accidentes que
provengan de caso fortuito o fuerza mayor, apoyandose en lo dispuesto por los articulos 2435,
2436y 2483 fraccion VI y demas relativos del Codigo Civil Federal.

Para el caso de siniestros no imputables al "ARRENDATARIO", el "ARRENDADOR" la autoriza para
llevar a cabo las reparaciones que resulten necesarias, cuyo costo sera deducido del importe de
las rentas, siempre que a juicio del "ARRENDATARIO" asi convenga a sus intereses. Las "“PARTES"
convienen en que, si por cualquiera de las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando
el "INMUEBLE", el contrato quedara rescindido sin necesidad de declaracién judicial.

SEPTIMA.- IMPORTE DE LA RENTA - Con base en el Dictamen valuatorio de Justipreciacion de
Renta Electrénica, de fecha 4 de abril de 2019, el "ARRENDATARIO" conviene en pagar al
“ARRENDADOR" en concepto de renta mensual la cantidad de $18,000.00 (Dieciocho mil pesos
00/100 M. N.), mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente.

OCTAVA.- FORMA DE PAGO - La renta sefnalada en la Clausula que antecede sera cubierta por el
"ARRENDATARIO" por mensualidades vencidas, mediante depdsitos que realizara a la cuenta No.

que el "ARRENDADOR" tiene a
su favor en Banco Scotiabank Inverlat, S.A,, Sucursal 02, dentro de los siguientes veinte dias
naturales a la entrega del recibo correspondiente del mes vencido.

El "ARRENDADOR" podra modificar el nUmero de cuenta y el nombre de la institucion citada en
el parrafo anterior, siempre que de aviso al “"ARRENDATARIQO" por lo menos con diez dias naturales
de anticipacion a la presentacion del recibo, la solicitud de modificacién debera ser firmada por el
“ARRENDADOR".

INSTTTUTC FONACOT |

STP
A

2> JURIDICO /bzeasr s

LREVISADO



PREVISION SOCLAL

'0|:4. INARASO ¥V I'AR'2019‘004

NOVENA.- PAGO DE SERVICIOS.- Sera por cuenta del "ARRENDATARIO" el pago de los gastos
que se originen por concepto de energia eléctrica, teléfonoy suministro de agua potable.

DECIMA.- VIGENCIA DEL CONTRATO.- La vigencia del presente contrato sera forzoso para el
"ARRENDADOR" yvoluntario para el “ARRENDATARIQ", el cual empezara a correr a partirdel 1°de
mayo de 2019 hasta el 30 de abril de 2021, quedando entendido entre las partes que el mismo
podra prorrogarse hasta por un periodo igual bastando para ello que el "ARRENDATARIO"
continue ocupando el “INMUEBLE", en cuyo caso quedara a la eleccion de este ultimo acogerse a
tal beneficio.

Si al término del contrato el “ARRENDATARIO", deseara continuar con el uso del local arrendado,
tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles arrendatarios, para
celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que entonces convenga a las
partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen, que, para la renovacién del contrato, el incremento en el precio de la
renta serd negociada de comun acuerdo, asi mismo, convienen las partes en suscribir
conjuntamente el documento donde se haga constar su voluntad de aceptar el incremento
negociado.

Para la celebracion de un nuevo acuerdo de voluntades, el "ARRENDADOR" con tres meses de
anticipacion al vencimiento del presente vinculo juridico, debera enviar por escrito su pretension
de incremento en el monto de la renta, a las oficinas administrativas del “ARRENDATARIO" en la
localidad y ésta se compromete, cuando éste supere el porcentaje anual autorizado por la
Secretaria de la Funcion Publica, a tramitar ante la dependencia correspondiente, dictamen de
justipreciacion de rentas respecto de la cantidad solicitada por el “ARRENDADOR", en tanto el
"ARRENDATARIO" pagara el mismo importe de renta consignado en el presente instrumento, en
el entendido de que una vez autorizado el incremento, se hara el pago retroactivo a partir de la
fecha de suscripcion del nuevo vinculo juridico y conforme a los mecanismos previstos en los
Lineamientos para el arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la
Administracién Publica Federal en materia de arrendamiento inmobiliario.

En caso de terminacion anticipada, el “ARRENDATARIO" debera notificar por escrito, a través de
su representante al “ARRENDADOR", su voluntad de dar por terminado el contrato por lo menos
con treinta dias de anticipaciéon

DECIMO PRIMERA.- SUBSISTENCIA DEL CONTRATO.- Las “PARTES" convienen en que el
presente contrato de arrendamiento subsistira aun en caso de que el “ARRENDATARIO" cambie
su denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del "INMUEBLE" cambien de

adscripcion.

DECIMO SEGUNDA.- RESCISION DEL CONTRATO.- El incumplimiento de cualquiera de las
obligaciones establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescision, sin
responsabilidad para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que
realice por escrito con treinta dias de anticipacion.

DECIMO TERCERA.- PAGO EN CASO DE TERMINACION O RESCISION.- A la terminacién o
rescision de este contrato, el “ARRENDATARIO" cubrird dnicamente el importe de la renta que
corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.
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DECIMO CUARTA.- DEVOLUCION DEL “INMUEBLE".- E| "ARRENDATARIO" se obliga adevolver el
“INMUEBLE" al "ARRENDADOR" con el deterioro natural causado por el uso.

Eliminado

DECIMO QUINTA.- DISPOSICIONES LEGALES APLICABLES.- Las “PARTES" convienen en que [ESHCRENLER

en el segundo y tercer

todo lo no previsto en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de RN

parrafo. Fundamento

: i R el o = o parrafo. Fundamento
Bienes Nacionales, del Codigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles. B i
Transparencia y

Acceso a la

DECIMO SEXTA.- JURISDICCION E INTERPRETACION.- Para la interpretaciéon, cumplimiento y [ESSEHSIRN
Federal de

ejecucion del presente contrato, las “PARTES" se someten a la jurisdiccion y competencia de los [EEsSREsciERy

Acceso a la

Tribunales Federales de |la Ciudad de México, renunciando al fuero que pudiera corresponderies [T

por razon de su domicilio actual o futuro o por cualquier otra causa. At L
fraccion IX, de la Ley
General de Proteccion

Para todos los efectos que se deriven de este contrato las “PARTES" sefalan como sus domicilios [
convencionales, el “ARRENDADOR" en Matacion- - ee. e
y el “ARRENDATARIO" en Avenida Insurgentes Sur No. 452, primer [JRSssitaiiheis

piso, Colonia Roma Sur, C.P. 06760, Ciudad de México. et
gﬁ:ﬁ;l’iﬁ?emo yde suesl

Leido que fue el presente contrato por las partes que en él intervienen y enteradas de todo su [
alcance y fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, el dia 26 de abril de 2019, quedando un [ AR
ejemplar en poder del “ARRENDADOR" y dos en poder del “ARRENDATARIO", en la Ciudad de [l
Meéxico. gzr;peteesme,unporda:g
personal de caracter

confidencial.

Instituto FONACOT,

] |
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LIC. ENRIQUE MENISO MORFIN
Subdirector General de Administracion
y Apoderado Legal
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ANEXO1

ACTA DE ENTREGA-RECEPCION DEL INMUEBLE UBICADO EN TERCERA PONIENTE NORTE, NUMERO 1395,
COLONIA MOCTEZUMA, C.P. 29030, TUXTLA GUTIERREZ, CHIAPAS.

En Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, siendo las 11:00 horas del dia 26 de abril de 2019, se reunieron en las oficinas que
ocupa la Direccion Estatal del Instituto FONACOT, sito en Calle Tercera Poniente Norte, Numero 1395, Colonia
Moctezuma, C.P. 29030, Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, el Director del Instituto del Fondo Nacional para el Consumo
de los Trabajadores, Lic. Enrique Gutiérrez Vazquez, en su caracter de Area Usuariay el Lic. José Gilberto Rincén
Carrillo, en su caracter de propietario del inmueble citado, a quien en lo sucesivo se le podra llamar el
Arrendador, para proceder a la entrega- recepcion del inmueble multicitado,------==-======= === =mmmmmommmee -
e et --HECHOS: - memm oo et R R R

1.- En este acto se hace entrega del inmueble ubicado en Calle Tercera Poniente Norte, Niumero 1395, Colonia
Moctezuma, C.P. 29030, Tuxtla Gutiérrez, Chiapas, para ser ocupado por las oficinas del INSTITUTO FONACOT y
el cual, se encuentra en las coNdiCiONES A€ USO SIgUIENTES: — oo - e o m e e
Superficie de 40290 mts. que se localiza en planta alta y planta baja, recibiéndose con tres aires
acondicionados, 36 contactos, 11 ventiladores, 3 climas y 3 [8MParas.-----------=---xm-mmmmmmemmmem oo

No habiendo otro punto por tratar y completamente de acuerdo en fas condiciones en que serealiza laentrega-
recepcion del inmueble antes descrito, se firma la presente acta de entrega-recepcion el dia 26 de abril de 2019,
por los que en ella intervinieron.

EL “ARRENDADOR” AREA USUARIA

LIC. JOSE GILBERTO RINCON/CARRILLO LIC. ENRIQUE cuné'ﬁifez VAZQUEZ
PROPIETAR|O DIRECTOR ESTATAL TUXTLA GUTIERREZ
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26 de abril de 2019.

A quien corresponda:

I-AR-2019-004

Por medio del presente se hace constar que en relacion con el Inmueble que ocupan las instalaciones de la
Direccion Estatal del INSTITUTO FONACOT en Tuxtla Cutiérrez, Chiapas, no se realizardn trabajos de

remodelacion o adecuacion, sin embargo, expresa su confo

rmidad para llevar a cabo mejoras, adaptaciones e

instalaciones en anuncios o marquesinas, las cuales quedaran sujetas a lo que se determine en funcion del
cambio de imagen Institucional, sin que ello sea causa en el incremento de renta.

Teniendo claro que las adaptaciones y las instalaciones de equipos especiales, que realice el Instituto del Fondo

Nacional para el Consumo de los Trabajadores con sus p

ropios recursos, perteneceradn a éste, teniendo la

facultad para retirarlas en cualquier momento con el consentimiento del arrendador.

Sin mas de momento, espero que lo anterior sea de utilidad.

EL “ARRENDADOR"

LIC. JOSE GILBERTO RI
PROPIETAR

7

AREA USUARIA

/

o)

LIC. ENRIQUE GUTIERREZ VAZQUEZ
DIRECTOR ESTATAL TUXTLA GUTIERREZ





