Eliminado: una

Contrato No. [-AR-2014-56

Confrato de arrendamiento que celebran por una parte Plaza Insurgentes Sur, S. A. de C. V.,
representada en este acto por el Lic. Moisés Alberto Pineda Padrén, en su caracter de Director
General, a quien en lo sucesivo se le denominara la "ARRENDADORA”, y por la otra el Instituto del
Fondo Nacional para el Consumo de los Trabajadores, representada en este acto por el Subdirector
General de Administracion, Lic. Francisco Javier Villafuerte Haro, a quien en lo sucesivo y para efectos
del presente contrato se le denominard el “ARRENDATARIO”, los cuales se sujetan a las
declaraciones y clausulas siguientes:

DECLARACIONES

A) Declara el “ARRENDADOR?” por conducto de su representante que:

B) Declara el “ARRENDATARIO” por conducto de su representante que:

l.-

Es propietario del inmueble objeto del presente contrato de arrendamiento ubicado en Costera
Miguel Aleman numero 707 mezzanini (antes 133), Fraccionamiento Magallanes, municipio de
Acapulco de Juarez, C.P. 39670, Estado de Guerrero, tal y como consta en escritura 490 de
fecha 19 de diciembre de 1975, otorgada ante el licenciado Jeslis Zamudio Villanueva, titular
de la notaria numero 20 de Tlalnepantla, Estado de México, inscrita en el Registro Publico de
la Propiedad, bajo el registro nimero 77 a foja 8, de la Seccién Primera, Tomo IV de fecha 9
de marzo de 1976, escritura publica en donde se adquiere el bien inmueble como “Sociedad
Mexicana de Bienes Raices”, existiendo una segunda escritura en donde se realiza la
transmision de la propiedad en ejecucion de acuerdo de fusion que otorga “Sociedad
Mexicana de Bienes Raices, Sociedad Anonima de Capital Variable a favor de “Plaza
Insurgentes Sur”, Sociedad Anonima de Capital Variable, escritura la cual se designé con
nimero 110,933 de fecha 16 de octubre de 2006, otorgada ante el licenciado José Angel
Villalobos Magana, titular de la notaria nimero 9 del Distrito Federal, inscrita en el Registro
Publico de la propiedad bajo los folios de derechos reales No. 181933, 181934 y 181935, del
cual otorga en arrendamiento al “ARRENDATARIO” una superficie de 162.51 metros
cuadrados.

No existe impedimento legal alguno para arrendar el inmueble objeto del presente contrato, ni
para ocuparlo.

Su apoderado esta facultado para representarlo en el presente contrato como consta en el
testimonio notarial No. 50,161 de fecha 13 de agosto 2014, otorgada ante la fe del sefior Lic.
Gabriel Benjamin Diaz Soto, Notario Publico No. 131 del Distrito Federal, cuyo primer
testimonio se encuentra inscrito en el Registro Publico de Comercio del Distrito Federal, en el
Folio Mercantil No. 29117, y se identifica en este acto con credencial para votar con clave

electoral namero || < -cdid= por el Instituto Nacional Electoral.

Su Registro Federal de Contribuyentes es P1S-830511-147 y el nimero de clave catastral de
inmueble objeto del arrendamiento en el presente contrato es el 009-007-001-0000.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur No. 1971, Local 230, Nivel Terraza, Colonia Guadalupe Inn, C.P.01020,
México, D.F.

Es un organismo publico descentralizado de interés social, con personalidad jupidica y
patrimonio propio, asi como con autosuficiencia presupuestal y sectorizado en la Sécretaria
del Trabajo y Previsién Social, creado mediante Decreto publicado en el Diario Oficial de la
Federacion con fecha 24 de abril del 2006.
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.-

VI.-

VII.-

Contrato No. I-AR-2014-56

Celebra este contrato en los términos de la Ley Federal de Presupuesto y Responsabilidad
Hacendaria y su Reglamento, de la Ley General de Bienes Nacionales y demas disposiciones
juridicas aplicables.

Cuenta con la facultad para suscribir el presente contrato, derivado del poder que le fue
conferido mediante escritura ptblica No. 212,692, de fecha 29 de julio de 2014, otorgada ante
la fe del Lic. Eutiquio Lépez Hernandez, Notario Publico nimero 35 del Distrito Federal,
instrumento que quedd debidamente inscrito en el Registro Publico de Organismos
Descentralizados, bajo el folio nimero 82-7-01082014-115726, el dia 1° de agosto del 2014,
con fundamento en los articulos 24 y 25 de la Ley Federal de las Entidades Paraestatales y
40, 41, 45 y 46 de su Reglamento.

Para cubrir las erogaciones derivadas del presente contrato, el “ARRENDATARIO” cuenta con
disponibilidad de recursos en la partida presupuestal No. 32201, la cual se encuentra
debidamente autorizada por la Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

El presente contrato fue celebrado en apego a la Certificacién de Justipreciacion de Renta
Electronica, de fecha 15 de diciembre de 2014, con nlimero Genérico EA-17192-6-A y
Secuencial 3035, emitido por el Instituto de Administracion y Avallios de Bienes Nacionales.

La superficie mencionada en la Clausula Primera del presente instrumento sera distribuida de
la siguiente forma:

Superficie ocupada en metros cuadrados por servidores ptblicos: 71.00 areas de uso comun:
31.24 areas complementarias: 60.27.

Para los efectos del presente contrato, sefiala como su domicilio el ubicado en Avenida
Insurgentes Sur No. 452, primer piso, Colonia Roma Sur, C.P. 06760, México, D.F.

C) Declaran las “PARTES”, que:

Il.-

En el presente instrumento no existe error, dolo, mala fe, lesién, violencia, ni cualquier otro
vicio del consentimiento.

Es su voluntad celebrar el presente contrato y sujetarse a lo estipulado en las siguientes:

CLAUSULAS

Primera.- Localizacion.- La “ARRENDADORA”, otorga en arrendamiento al “AR

Segunda.- Entrega del “‘INMUEBLE”.- La “ARRENDADORA” se ?{b

iga a entregar al
‘ARRENDATARIO” el “INMUEBLE” en condiciones adecuadas para su inmediata
utilizacion y en estado de servir para el uso convenido, con las instalaciones que se
detallan en el acta de entrega-recepcion fimada por la “ARRENDADORA” vy la
Directora Estatal del “ARRENDATARIO”, Lic. Laura Ménica Garcia Conde Caspi, que
se agrega al presente contrato como Anexo 1 para formar parte integrante del mismo.
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Tercera.-

Cuarta.-

Quinta.-

Sexta.-

Uso del “INMUEBLE".- Las “PARTES" convienen en que el “INMUEBLE” arrendado se
usara como oficinas administrativas de atencion al publico.

La “ARRENDADORA" se obliga a no estorbar ni obstruir de manera alguna el uso del
“INMUEBLE” arrendado a no ser por causa de reparaciones urgentes e
indispensables.

La "“ARRENDADORA” autoriza al “ARRENDATARIO” para permitir a terceros el uso
parcial del “INMUEBLE”", a titulo gratuito u oneroso, sin que la “ARRENDADORA”
tenga derecho al pago de contraprestacion alguna por este concepto.

Conservacion del “INMUEBLE".- La “ARRENDADORA”" hard las reparaciones
necesarias para conservar el “INMUEBLE” arrendado en estado satisfactorio de servir
para el uso estipulado, incluidas las de elevadores, cisternas, bombas de agua,
hidrantes, tomas siamesas, sistema de aire acondicionado.

Las “PARTES” convienen que cuando se trate de reparaciones urgentes e
indispensables que no se lleven a cabo en un plazo de 8 dias después de recibido el
aviso por escrito del “ARRENDATARIO”, éste quedard autorizado para hacerlas y
deducir su costo del importe de las rentas posteriores.

La "ARRENDADORA” se obliga a responder de los dafios y perjuicios que sufra el
*‘ARRENDATARIO” por los defectos y vicios ocultos del “INMUEBLE”.

Mejoras, adaptaciones y modificaciones.- La “ARRENDADORA” expresa su
conformidad para que el “ARRENDATARIO” lleve a cabo mejoras, adaptaciones e
instalaciones para equipos especiales en el “INMUEBLE” arrendado, asi como
anuncios o marquesinas, que se incluyan en la relacién que debidamente firmada por
la “ARRENDADORA” y la Directora Estatal del “ARRENDATARIQ”, Lic. Laura Ménica
Garcia Conde Caspi, que se agrega al presente contrato como Anexo 2 para formar
parte integrante del mismo. Para la realizacion de cualquier otra obra, el
‘ARRENDATARIO” se compromete a solicitar por escrito la aprobacién de la
“ARRENDADORA”.

EI "ARRENDATARIO” sera propietario de las adaptaciones e instalaciones de equipos
especiales que realice con sus propios recursos, y podra retirarlas en cualquier
momento durante o a la conclusién del arrendamiento, sin requerir del consentimiento
de la "ARRENDADORA” siempre y cuando el retiro de dichos equipos no afecte la
estructura del inmueble.

sera deducido del importe de las rentas, siempre que a juicio del “ARRENDATARIO”
asi convenga a sus intereses. Las “PARTES” convienen en que si por cualquiera de
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las circunstancias anteriores no se puede seguir utilizando el “INMUEBLE?”, el contrato
quedara rescindido sin necesidad de declaracion judicial.

Séptima.- Importe de la renta.- Con base en la Certificacion de Justipreciacion de Renta
Electrénica, el “ARRENDATARIO” conviene en pagar a la “ARRENDADORA” en
concepto de renta mensual la cantidad de $28,057.00 (Veintiocho mil cincuenta y
siete pesos 00/100 M. N.), mas el Impuesto al Valor Agregado correspondiente.

Octava.- Forma de pago.- La renta sefialada en la Clausula que antecede sera cubierta por el
*‘ARRENDATARIO" por mensualidades vencidas, mediante depositos que realizara a
la cuenta

Datos de la Cuenta

D.F, dentro de los siguientes veinte dias naturales a la entrega del recibo
correspondiente del mes vencido.

e La “ARRENDADORA" podra modificar el nimero de cuenta y el nombre de la
institucion citada en el parrafo anterior, siempre que de aviso al “ARRENDATARIO”
por lo menos con diez dias naturales de anticipacion a la presentacion del recibo, la
solicitud de modificacién debera ser firmada por la “ARRENDADORA”.

Novena.- Pago de cuotas de mantenimiento.- El “ARRENDATARIO” se obliga a pagar a la
“‘ARRENDADORA" mensualmente la cantidad de $2,805.73 (Dos mil ochocientos
cinco pesos 73/100 M. N.), mas el Impuesto al Valor Agregado, por concepto de
cuota de mantenimiento.

Décima.- Pago de servicios.- Sera por cuenta del “ARRENDATARIO” el pago de los gastos que
se originen por concepto de energia eléctrica, teléfono y suministro de agua potable y
cualquier otro que contrate directamente.

Décima

Primera.- Vigencia del contrato.- La vigencia del presente contrato seré de un afio forzoso para
la “ARRENDADORA” y voluntario para el “ARRENDATARIQO”, el cual empezara a
correr a partir del 1° de enero del 2015 hasta el 31 de diciembre del 2015 quedando
entendido entre las partes que el mismo podra prorrogarse hasta por un periodo igual
bastando para ello que el “ARRENDATARIO” continlie ocupando el “INMUEBLE”, en
cuyo caso quedara a la eleccion de esta dltima acogerse a tal beneficio.

Si al término del contrato el “ARRENDATARIQ”, deseara continuar con el uso del local
arrendado, tendra preferencia en igualdad de circunstancias frente a otros posibles
arrendatarios, para celebrar un nuevo contrato sujeto a los términos y condiciones que
entonces convenga a las partes, salvo lo relativo a la renta.

Ambas partes convienen, que para la renovacién del contrato, el incremento

precio de la renta sera negociada de comin acuerdo, asi mismo, convienen |

en suscribir conjuntamente el documento donde se haga constar su v
. aceptar el incremento negociado.

Para la celebracion de un nuevo acuerdo de voluntades, la “ARRENDADORA” con
tres meses de anticipacion al vencimiento del presente vinculo juridico,/debera enviar
por escrito sus pretensiones del porcentaje de incremento /a las oficinas
\ administrativas del “ARRENDATARIO” en la localidad y ésta se gdmpromete a que
cuando el incremento solicitado supere el porcentaje anual autorizado por la

S s
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Secretaria de la Funcion Publica, a tramitar ante la dependencia correspondiente,
dictamen de justipreciacién de rentas respecto de la cantidad solicitada por la
‘ARRENDADORA”, en tanto el “ARRENDATARIO” pagara el mismo importe de renta
consignado en el presente instrumento, en el entendido de que una vez autorizado el
incremento, se hara el pago retroactivo a partir de la fecha de suscripcion del nuevo
vinculo juridico y conforme a los mecanismos previstos en los Lineamientos para el
arrendamiento de inmuebles, asi como lo dispuesto en la Politica de la Administracion
Publica Federal en materia de arrendamiento inmobiliario.

En caso de terminacién anticipada, el “ARRENDATARIO” debera notificar por escrito,
a traves de su representante a la "ARRENDADORA”, su voluntad de dar por terminado
el contrato por lo menos con treinta dias de anticipacién

Décima

Segunda.-  Subsistencia del contrato.- Las “PARTES” convienen en que el presente contrato de
arrendamiento subsistira aun en caso de que el “ARRENDATARIO” cambie su
denominacion o de que las unidades administrativas ocupantes del “INMUEBLE”
cambien de adscripcion.

Décima

Tercera.- Rescision del contrato.- El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
establecidas en el presente instrumento dara lugar a su rescision, sin responsabilidad
para la parte que si haya cumplido sus obligaciones, previa notificacion que realice por
escrito con treinta dias de anticipacion.

Décima

Cuarta.- Pago en caso de terminaciéon o rescision.- A la terminacion o rescisién de este
contrato, el “ARRENDATARIO” cubrird tinicamente el importe de la renta y la cuota de
mantenimiento, que corresponda hasta el dia en que se verifique la desocupacion.

Décima

Quinta.- Devolucién del “INMUEBLE”.- EI “ARRENDATARIO" se obliga a devolver el
“INMUEBLE” a la “ARRENDADORA” con el deterioro natural causado por el uso,
mediante acta de entrega-recepcion.

Décima

Sexta.- Disposiciones legales aplicables.- Las “PARTES"” convienen en que todo lo no previsto
en el presente contrato, se regira por las disposiciones de la Ley General de Bienes
Nacionales, del Cédigo Civil Federal y del Cédigo Federal de Procedimientos Civiles.

Décima

Séptima.- Jurisdiccion e interpretacion.- Para la interpretacion, cumplimiento y EJecum'

presente contrato, las “PARTES” se someten a la jurisdiccion y competenci
Tribunales Federales de la Ciudad de México, Distrito Federal, renunciando al/fuero
que pudiera corresponderles por razén de su domicilio actual o futuro o por gdalquier
otra causa. /

convencionales, la “ARRENDADORA” en calle Avenida Insurgentes Sur No. 1971 /focal 230, Nivel
Terraza, Colonia Guadalupe Inn, México, C.P. 01020 D.F. y el “ARRENDATARIO” en Avenida
Insurgentes Sur No. 452, primer piso, Colonia Roma Sur, C.P. 06760, México, D.F.

Para todos los efectos que se deriven de este contrato las “PARTES” sefialan c:%o/sus domicilios
1

Leido que fue el presente contrato por las partes que en él intervienen y enteradas de todo su alcance
y fuerza legal lo ratifican y lo firman por triplicado, el dia 01 de enero de 2015, quedando un ejemplar
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en poder de la “ARRENDADORA” y dos en poder del "ARRENDATARIO”, en la Ciudad de México,
Distrito Federal.

EDA ON
Director General Sub irector General de Admlnlstraclon
— y Apoderado Legal

ya usuaria

RA MONICA GARCIA CONDE CASPI
Directora Estatal de Aca
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